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Olten, 5. August 2026

Halbjahresberichte 2026 «SPA Immobilien Schweiz» und «SPA
Living+ Europe»

Die Halbjahresberichte 2026 der Swiss Prime Anlagestiftung sind verfiigbar.

Highlights «SPA Immobilien Schweiz»:

Die Anlagegruppe «SPA Immobilien Schweiz» schliesst das 1. Halbjahr 2026 mit einer
kumulierten Anlagerendite von 2.12% (H1 2025: 2.41%) ab.

Die abgeschlossenen Transaktionen und getétigten Projektinvestitionen fihrten zu
einer Erhdhung des Verkehrswerts des Immobilienportfolios auf CHF 4 592.8 Mio.
(31.12.2025: CHF 4 531.1 Mio.).

Die anfangs 2026 fertig gestellten Mehrfamilienh&user B2/B3 auf dem Riverside-Areal
in Zuchwil SO konnten vollvermietet in den Bestand Uberfihrt werden. Die beiden
Entwicklungs- und Bauprojekte in Luzern, Tribsche 2 und in Biel, La Colombe werden
im Herbst 2026 abgeschlossen. Der laufende Vermarktungsstand entspricht den hohen
Erwartungen. Die Erstvermietungen fur die 2027 bezugsbereiten Bauprojekte in Plan-
les-Ouates (GE), Menziken (AG) und Martigny (VS) starten allesamt im Q3 2026.

Im ersten Quartal wurden drei Liegenschaften mit einem Marktwert unter CHF 5 Mio.
sowie alteren Erstellungsjahren in Madiswil, St. Gallen und Wil veraussert. Zudem
wurde im zweiten Quartal die Buroliegenschaft Horburgstrasse 105 in Basel-Stadt mit
einer vermietbaren Flache von 2 462 m? erfolgreich tGber Verkehrswert veraussert.

Highlights «SPA Living+ Europe»

Die Anlagegruppe «SPA Living+ Europe» schliesst das 1. Halbjahr 2026 mit einer
kumulierten Anlagerendite von 1.01% (H1 2025 unhedged: 2.22%) ab. Die
Anlagerendite setzt sich aus einer Cashflow-Rendite von 1.86% (H1 2025 unhedged:
1.95%) sowie einer Wertdnderungsrendite von -0.85% (H1 2025 unhedged: 0.27%)
zusammen.

Die sieben Objekte mit einem Marktwert von EUR 56.6 Mio. und einer Brutto-Rendite
von 4.92% (H1 2025 4.90%) befinden sich in Bitterfeld, Berlin, Chemnitz, Cottbus,
Eberswalde, Freudenstadt und Bad Oeynhausen.
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o Die Objekte sind langfristig an Cum Laude, Curata, Pro-Curand und AlexA verpachtet.
Alle Gesellschaften sind fihrende Betreiber in Deutschland im Bereich Senior Living
(Alterswohnungen und Pflege).

o Fur die Objekte Freudenstadt und Chemnitz konnten die Pachtvertrage vorzeitig bis
Ende 2041 verlangert werden (bisherige Laufzeit 2035) zzgl. je einer Fiunfjahres-
Verlangerungsoption. Bei beiden Objekten erhoht sich die Jahrespacht ab Oktober
2027 um je EUR 10 000 p.a., und die jahrliche Pachtanpassung wird ab Anfang 2035
an den Verbraucherpreisindex geknupft.

o Der Ankauf einer neu erstellten, nachhaltigen und energieeffizienten Seniorenresidenz
umfasst 97 Pflegeeinzelzimmer und generiert eine Jahrespacht von EUR 876 274; die
Liegenschaft befindet sich rund 45 km von Hannover (Niedersachsen) entfernt.

Fur ein personliches Gesprach stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Halbjahresbericht 2026 «SPA Immobilien Schweiz» (PDF)
Factsheet «<SPA Immobilien Schweiz» (PDF)

Halbjahresbericht 2026 «SPA Living+ Europe» (PDF)
Factsheet «SPA Living+ Europe» (PDF)

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an:

Jérébme Baumann Ramona Casanova

Prasident und Delegierter des Stiftungsrats Investor Relations

Swiss Prime Anlagestiftung Swiss Prime Anlagestiftung
Tel. +41 58 317 17 19 Tel. +41 58 317 17 57
jerome.baumann@swiss-prime-anlagestiftung.ch ramona.casanova@sps.Swiss

Uber die Swiss Prime Anlagestiftung

Die Swiss Prime Anlagestiftung («SPA») wurde 2015 gegriindet und ist eine Stiftung im Sinne von ZGB Art. 80 ff.
und BVG Art. 53 g ff. mit Sitz in Olten. Die Anlagestiftung dient der beruflichen Vorsorge und bezweckt die kollektive
Anlage und Verwaltung der ihr anvertrauten Vorsorgegelder. Die SPA ist in der Konferenz der Geschaftsfihrer von
Anlagestiftungen (KGAST) vertreten und wird durch die Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK BV)
beaufsichtigt. Seit ihrer Griindung sind ESG-Kriterien «Environment», «Social», «Governance» ein integraler
Bestandteil der Investmentstrategie.
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