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1 ACCUEILT JEROME BAUMANN

2 CONSTITUTION i JEROME BAUMANN

3 EXERCICE 20251 JEROME BAUMANN / LORENZ WUTHRICH

4 VOTES, ELECTIONS ET RESULTATS i JEROME BAUMANN

5 PERSPECTIVES 20261 JEROME BAUMANN / LORENZ WUTHRICH

6 ANNONCE DES RESULTATS DES VOTES ET DES ELECTIONS ET
CLOTURE i JEROME BAUMANN

7 EXPOSE « LIMMOBILIER ENTRE MARCHE ET ETAT : PERSPECTIVES POUR UNE
PLUS GRANDE SECURITE D’ INVESTISSEMENT » i PROF. DR CHRISTIAN KRAFT
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CONVOCATION CONFORME A
LA LOI ET AUX STATUTS

CONVOCATION

Envoi par courrier a tous les investisseurs
le 13 avril 2026

RAPPORT ANNUEL 2025

Le rapport annuel 2025 et le rapport

de Porgane de révision peuvent étre consultés
sur le site Internet de Swiss Prime Fondation de
placement

DROIT DE VOTE
Nombre de parts au 31 mars 2026
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QUORUM

REDACTRICE DU PROCES-VERBAL ET
SCRUTATRICE

Ramona Casanova

REPRESENTANT DE PORGANE DE REVISION

KPMG SA
Adrian Walder

REPRESENTANTE INDEPENDANTE

DES DROITS DE VOTE
Bigna Schwarz, notaire

POSSIBILITE DE PRENDRE LA PAROLE

Apres la présentation du rapport annuel et du rapport
de Porgane de révision

VOTE
Quvert
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EXERCICE 2025 - SPF IMMOBILIER SUISSE

SWISS PRIME FONDATION DE PLACEMENT FETE SES 10 ANS Sigiss PRIVE

PER 31. DEZEMBER 2016
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ANLAGESTIFTUNG

RETOUR SUR LES DIX DERNIERES
ANNEES

Lancement du groupe de placements SPF
Immobilier Suisse : obtention de 'attestation dela
CHS PP1e10.04.2015

Achat de 'immeuble « Leuenhof » et du site de
développement « Riverside » : activité de
développement de projets devient le moteur central
dela croissance et de la création de valeur

Objectifs de croissance ambitieux: aprés cing ans,
premier jalon atteint avec 2.5 milliards de CHF

Robustesse du portefeuille démontrée pendant la
pandémie de 2020

Livraison du « Leuenhof » repositionné en plein
milieu de Pannée 2020, marquée par la pandémie de
coronavirus

Entrée surle marché européen avec le lancement du
groupe de placements SPF Living+Europe en 2021

Une année 2023 pleine de défis dans un contexte
marqué par des variations de taux d’intérét
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APERCU 2025 R

ANLAGESTIFTUNG

ENVIRONNEMENT DE MARCHE FINANCEMENT ET INVESTISSEURS PORTEFEUILLE

et

b

Normalisation du marché immobilier apres Augmentation de capital réussie avec
les perturbations liées a Iinflation des sursouscription, limitation du volume a
années précédentes 250 millions de CHF

Poursuite de la stratégie de croissance

- Acquisitions attractives avec focalisation sur
les opportunités du marcheé
- La confiance des investisseurs dans la classe Renforcement des fonds propres par
d’actifs Immobilier est revenue I'apport en nature de la caisse de pension
des entreprises Saurer de 70 millions de CHF
supplémentaires.

- Ventes, conformes a la stratégie, de biens
immobiliers présentant un faible volume et

- La pénurie de placements et la forte ne répondant pas aux criteres ESG

demande ont entrainé un afflux massif de

_ , , . . - Succes du projet de construction « Co-
capitaux - 12 nouveaux investisseurs ont pu étre acquis

Next » a Muttenz
- Hausse significative des prix des - Nombre d’investisseurs stable a 320
transactions des placements directs et des
evaluations boursieres des instruments
immobiliers

- Consolidation perceptible dans les caisses
de pension
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EXERCICE 2025 - SPF IMMOBILIER SUISSE

PERSONNEL

Jérdme Baumann, président Urs Bracher, membre

Franz Rutzer, membre Rolf Maurer, membre Fredy Hasenmaile, membre Lorenz Wiithrich, Chief Investment Officer
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EXERCICE 2025 - SPF IMMOBILIER SUISSE

LPEXERCICE EN CHIFFRES

4.46%  3.26% 1.20%  0.435%

REND. DE PLACEMENT  REND. DE CASH-FLOW REND. DE LA TER GAV
VARIATION DE VALEUR
2024 : 4.27% 2024 : 3.44% 2024 :0.83% 2024 : 0.47%
% 1.18% 2.42 319.7
2 O n 2 O L O u ]
TAUX REMUNERATION DUREE RESIDUELLE VOLUME DES EMISSIONS
D’ENDETTEMENT MOYENNE (ANNEES) (MIOS CHF)
2024 : 23 5% 2024 :1.31% 2024:2.54 2024 :225.9
%
15 10 | 1.80%
ACHATS DE BIENS VENTE DE BIENS  ACHEVEMENT DE PROJETS TAUX DE VACANCE
IMMOBILIERS (NOMBRE) IMMOBILIERS (NOMBRE) (NOMBRE)

2024 :8 2024 :9 2024 : 2 2024 :1.75%
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ACQUISITION D’UN IMMEUBLE
TUBACH (SG), IM BUMERT

Colits d’investissement 22.5 millions de CHF |
Revenu locatif 0.74 million de CHF | Rend. brut 3.3%

- Complexe résidentiel récent datant de 'année 2020

- Tlbach est un trés bon site de catégorie B prés du
lac de Constance, de Rorschach, de Saint-Gall et de
Winterthour

- Micro-situation optimale au centre de Tubach

- Deuximmeubles collectifs comprenant
36 appartements et une part élevée de logements

- Uneinstallation photovoltaique produit environ
97 kWc et le chauffage est assuré par une sonde
géothermique

- « Pimmeuble d’habitation récent dispose d’un plan
attractif et d’'un aménagement haut de gamme. »
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APPORT EN NATURE
CAISSE DE PENSION SAURER

Colits d’investissement 79 millions de CHF |
Revenu locatif 3.5 millions de CHF | Rend. brut 4.5%

- Renforcement des fonds propres de 70 millions de
CHF, 9 millions de CHF de parts en especes

- Quatreimmeubles purement résidentiels dans la
charmante commune lacustre d’Arbon

- Trés bien entretenu ou concept de rénovation
convaincant et faible niveau des loyers

- Part de copropriété (6%) dans le centre commercial
La Combe a Nyon

- « lapport en nature de la caisse de pension des
entreprises Saurer souligne la confiance a long
terme et '’engagement clair de I'investisseur envers
la SPF. »

[mage : Karin Blrki
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ACQUISITION D’UN PROJET DE
CONSTRUCTION
BRUGG AG, NEUE GALERIE

Colits d’investissement 51.3 millions de CHF |
Revenu locatif 1.7 million de CHF | Rend. brut 3.3%

Ancien batiment Jelmoli, démantelement partiel,
rénovation totale et nouvelle construction
supplémentaire

Achat du terrain, projet avec permis de construire et
conclusion du contrat ET avec Implenia SA

Micro-situation trés centrale au centre de Brugg

Immeuble a usage mixte comprenant
40 appartements, (60% de logements), surfaces de
bureaux et commerces, 38 EP

SNBS Gold Standard, installation photovoltaique,
chauffage par pompe a chaleur sur nappe phréatique,
systéme de refroidissement naturel

« Péconomie circulaire est prise en compte en
réutilisant largement le bati existant »
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