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CONVOCATION

Envoi par courrier à tous les investisseurs 

le 13 avril 2026

RAPPORT ANNUEL 2025

Le rapport annuel 2025 et le rapport 

ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎǳƭǘŞǎ 

sur le site Internet de Swiss Prime Fondation de 

placement

DROIT DE VOTE

Nombre de parts au 31 mars 2026

CONVOCATION CONFORME À 
LA LOI ET AUX STATUTS

Muttenz, Co - Next

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT



Viège, Litterna

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT

RÉDACTRICE DU PROCÈS - VERBAL ET 

SCRUTATRICE

Ramona Casanova

w9tw;{9b¢!b¢ 59 [ΩhwD!b9 59 w;±L{Lhb 

KPMG SA
Adrian Walder

REPRÉSENTANTE INDÉPENDANTE 

DES DROITS DE VOTE
Bigna Schwarz, notaire

POSSIBILITÉ DE PRENDRE LA PAROLE
Après la présentation du rapport annuel et du rapport 

ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ 

VOTE
Ouvert

QUORUM



SPF IMMOBILIER SUISSE
EXERCICE 2025

Muttenz, Co - Next
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SWISS PRIME FONDATION DE PLACEMENT FÊTE SES 10 ANS
EXERCICE 2025 ςSPF IMMOBILIER SUISSE

RETOUR SUR LES DIX DERNIÈRES 

ANNÉES

- Lancement du groupe de placements SPF 

Immobilier Suisse Υ ƻōǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

CHS PP le 10.04.2015

-!ŎƘŀǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ζLeuenhof » et du site de 

développement « Riverside »Υ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ 

développement de projets devient le moteur central 

de la croissance et de la création de valeur

-Objectifs de croissance ambitieux : après cinq ans, 

premier jalon atteint avec 2.5 milliards de CHF

-Robustesse du portefeuille démontrée pendant la 

pandémie de 2020

- Livraison du « Leuenhof » repositionné en plein 

ƳƛƭƛŜǳ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнлΣ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ŘŜ 

coronavirus 

-Entrée sur le marché européen avec le lancement du 

groupe de placements SPF Living+Europe en 2021

-Une année 2023 pleine de défis dans un contexte 

ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT
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-Poursuite de la stratégie de croissance 

-Acquisitions attractives avec focalisation sur 

les opportunités du marché

-Ventes, conformes à la stratégie, de biens 

immobiliers présentant un faible volume et 

ne répondant pas aux critères ESG

-Succès du projet de construction « Co -

Next » à Muttenz

-Augmentation de capital réussie avec 

sursouscription, limitation du volume à 

250 millions de CHF 

-Renforcement des fonds propres par 

ƭΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀƛǎǎŜ ŘŜ ǇŜƴǎƛƻƴ 

des entreprises Saurer de 70 millions de CHF 

supplémentaires. 

- 12 nouveaux investisseurs ont pu être acquis

-bƻƳōǊŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎ ǎǘŀōƭŜ Ł онл

-Consolidation perceptible dans les caisses 

de pension

-Normalisation du marché immobilier après 

ƭŜǎ ǇŜǊǘǳǊōŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩƛƴŦƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

années précédentes 

- La confiance des investisseurs dans la classe 

ŘΩŀŎǘƛŦǎ LƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǎǘ ǊŜǾŜƴǳŜ

- La pénurie de placements et la forte 

demande ont entraîné un afflux massif de 

capitaux

-Hausse significative des prix des 

transactions des placements directs et des 

évaluations boursières des instruments 

immobiliers

ENVIRONNEMENT DE MARCHÉ

APERÇU 2025
EXERCICE 2025 ςSPF IMMOBILIER SUISSE

FINANCEMENT ET INVESTISSEURS PORTEFEUILLE

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT
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PERSONNEL

Fredy Hasenmaile, membre

EXERCICE 2025 ςSPF IMMOBILIER SUISSE

Jérôme Baumann, président Daniel Fässler, vice - président Urs Bracher, membre 

Franz Rutzer, membre Rolf Maurer, membre Lorenz Wüthrich, Chief Investment Officer  

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT
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EXERCICE 2025 ςSPF IMMOBILIER SUISSE

3.26%
REND. DE CASH - FLOW

2024 : 3.44%

4.46%
REND. DE PLACEMENT

2024 : 4.27%

20.2%
TAUX

5Ω9b59¢¢9a9b¢

2024 : 23.5%

319.7
VOLUME DES ÉMISSIONS

(MIOS CHF)

2024 : 225.9

0.43%
TER GAV

2024 : 0.47%

15
ACHATS DE BIENS

IMMOBILIERS (NOMBRE)

2024 : 8

10
VENTE DE BIENS

IMMOBILIERS (NOMBRE)

2024 : 9

1
ACHÈVEMENT DE PROJETS

(NOMBRE)

2024 : 2

1.18%
RÉMUNÉRATION 

MOYENNE

2024 : 1.31%

1.20%
REND. DE LA 

VARIATION DE VALEUR

2024 : 0.83%

2.42
DURÉE RÉSIDUELLE 

(ANNÉES)

2024 : 2.54

1.80%
TAUX DE VACANCE

2024 : 1.75%

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT
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Lyss, Bernstrasse Rubigen, Hirschweid

APERÇU DES ACQUISITIONS
EXERCICE 2025 ςSPF IMMOBILIER SUISSE  

ZH
CH 

O
CH 

NO

BE

Arc 

léma -

nique

Rorschach, Stadtwald Egnach , Luxburgstr .Wittenbach, Ringstr .

Nyon, La Combe

Zurich, Landhusweg

Brugg, Neue Galerie Sissach, Itingerstrasse

Tübach, Im Bumert Portefeuille Arbon

Wangen b. Olten, 
Langackerstr . 

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT



/ƻǶǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ннΦрmillions de CHF | 

Revenu locatif 0.74 million de CHF | Rend . brut 3.3%

-/ƻƳǇƭŜȄŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǊŞŎŜƴǘ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ2020

- Tübach est un très bon site de catégorie B près du 

lac de Constance, de Rorschach, de Saint - Gall et de 

Winterthour

-Micro - situation optimale au centre de Tübach

-Deux immeubles collectifs comprenant 

36 appartements et une part élevée de logements 

-Une installation photovoltaïque produit environ 

97 kWc et le chauffage est assuré par une sonde 

géothermique

- «[ΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǊŞŎŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ 

ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ƙŀǳǘ ŘŜ ƎŀƳƳŜΦ»

!/v¦L{L¢Lhb 5Ω¦b Laa9¦.[9
TÜBACH (SG), IM BUMERT

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT



/ƻǶǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ тфmillions de CHF | 

Revenu locatif 3.5 millions de CHF | Rend . brut 4.5%

-Renforcement des fonds propres de 70 millions de 

CHF, 9 millions de CHF de parts en espèces 

-Quatre immeubles purement résidentiels dans la 

ŎƘŀǊƳŀƴǘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭŀŎǳǎǘǊŜ ŘΩ!Ǌōƻƴ 

- Très bien entretenu ou concept de rénovation 

convaincant et faible niveau des loyers 

- Part de copropriété (6%) dans le centre commercial 

La Combe à Nyon

- «[ΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀƛǎǎŜ ŘŜ ǇŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 

entreprises Saurer souligne la confiance à long 

ǘŜǊƳŜ Ŝǘ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŎƭŀƛǊ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊ ŜƴǾŜǊǎ 

la SPF.»

APPORT EN NATURE
CAISSE DE PENSION SAURER

ASSEMBLÉE DES INVESTISSEURS 2026 SWISS PRIME FONDATION DE 

PLACEMENT

Image : Karin Bürki



/ƻǶǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ рмΦоmillions de CHF | 

Revenu locatif 1.7 million de CHF | Rend . brut 3.3%

- Ancien bâtiment Jelmoli , démantèlement partiel, 

rénovation totale et nouvelle construction 

supplémentaire

- Achat du terrain, projet avec permis de construire et 

conclusion du contrat ET avec Implenia SA

-Micro - situation très centrale au centre de Brugg

- Immeuble à usage mixte comprenant 

40 appartements, (60% de logements), surfaces de 

bureaux et commerces, 38 EP

- SNBS Gold Standard, installation photovoltaïque, 

chauffage par pompe à chaleur sur nappe phréatique, 

système de refroidissement naturel 

- «[ΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŎƛǊŎǳƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Ŝƴ 

réutilisant largement le bâti existant »

!/v¦L{L¢Lhb 5Ω¦b twhW9¢ 59 
CONSTRUCTION
BRUGG AG, NEUE GALERIE 
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