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1 BEGRUSSUNG i JEROME BAUMANN

2 KONSTITUIERUNG i JEROME BAUMANN

3 GESCHAFTSJAHR 20251 JEROME BAUMANN / LORENZ WUTHRICH
4 ABSTIMMUNGEN, WAHLEN & ERGEBNISSE i JEROME BAUMANN

5 AUSBLICK 20261 JEROME BAUMANN / LORENZ WUTHRICH

6 BEKANNTGABE DER ABSTIMMUNGS- UND WAHLRESULTATE
UND ABSCHLUSS i JEROME BAUMANN

7 REFERAT «IMMOBILIEN ZWISCHEN MARKT UND STAAT: PERSPEKTIVEN FUR
MEHR INVESTITIONSSICHERHEIT» T PROF. DR. CHRISTIAN KRAFT
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GESETZES- UND
STATUTENKONFORME
EINBERUFUNG

EINLADUNG

Zustellung per Post an alle Anleger am
13. April 2026

JAHRESBERICHT 2025

Der Jahresbericht 2025 und der Bericht
der Revisionsstelle sind auf der Website der
Swiss Prime Anlagestiftung einsehbar

STIMMBERECHTIGUNG
Anzahl Anspruche per 31. Marz 2026
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BESCHLUSSFAHIGKEIT

PROTOKOLLFUHRERIN UND
STIMMENZAHLERIN

Ramona Casanova

VERTRETER DER REVISIONSSTELLE

KPMG AG
Adrian Walder

UNABHANGIGE

STIMMRECHTSVERTRETERIN
Notarin Bigna Schwarz

GELEGENHEIT FUR WORTMELDUNGEN
Nach der Prasentation des Geschaftsberichts
sowie dem Bericht der Revisionsstelle

ABSTIMMUNG
Offen
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GESCHAFTSJAHR 2025 - SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ

10 JAHRE SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG

PER 31. DEZEMBER 2016

1. JAHRESBERICHT
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SWISS PRIME
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SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

EIN BLICK AUF DIE LETZTEN ZEHN JAHRE

Lancierung der Anlagegruppe SPA Immobilien
Schweiz - Erhalt des Testats der OAK BV am
10.04.2015

Kauf der Liegenschaft «Leuenhof» und des
Entwicklungsareals «Riverside» - das
Projektentwicklungsgeschaft wird zum zentralen
Treiber fUr Wachstum und Wertschopfung

Ambitionierte Wachstumsziele — nach funf Jahren
Erster Meilenstein mit CHF 2.5 Mrd. erreicht

Robustheit des Portfolios wahrend der Pandemie
2020 unter Beweis gestellt

Ubergabe des repositionierten «Leuenhofs» mitten
im Corona-Jdahr 2020

Eintritt in den Europaischen Markt mit Lancierung
der Anlagegruppe SPA Living+ Europe 2021

Herausforderndes Jahr 2023 im veranderten
Zinsumfeld
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UBERSICHT 2025 e

ANLAGESTIFTUNG

MARKTUMFELD FINANZIERUNG & INVESTOREN PORTFOLIO

et

b

- Normalisierung des Immobilienmarkts Erfolgreiche Kapitalerhohung mit - Weiterfuhren der Wachstumsstrategie
nach deninflationsbedingten Verwerfungen Uberzeichnung, Beschrankung des
der Vorjahre VVolumens auf CHF 250 Mio.

- Attraktive Zukaufe mit Fokus auf
Opportunitaten am Markt

- Zuversicht der Investorinnen und Investoren Starkung des Eigenkapitals durch die
in die Anlageklasse Immobilien kehrte zuruck Sacheinlage der Pensionskasse der Saurer-
Unternehmungen um weitere CHF 70 Mio.

- Strategiekonforme Verkaufe von Objekten
mit geringem Volumen und fehlender ESG-
- Anlagenotstand und robuste Nachfrage Kriterien

fUhrten zu einem massiven Kapitalzufluss

12 neue Investoren konnten gewonnen

- Erfolgreicher Abschluss des Bauprojekts
werden

- Deutlich steigende Transaktionspreise von «Co-Next» in Muttenz
Direktanlagen und Borsenbewertungen von

Immobiliengefassen

Investorenzahl konstant bei 320 Anlegern

- Konsolidierung bei den Pensionskassen
spurbar

SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG ANLEGERVERSAMMLUNG 2026 8



GESCHAFTSJAHR 2025 - SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ

PERSONELLES

Jérédme Baumann, Prasident Urs Bracher, Mitglied

Franz Rutzer, Mitglied Rolf Maurer, Mitglied Fredy Hasenmaile, Mitglied Lorenz Wiithrich, Chief Investment Officer
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GESCHAFTSJAHR 2025 - SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ

DAS GESCHAFTSJAHR IN ZAHLEN

4.40%

ANLAGERENDITE

2024: 4.27%

20.2%

FREMDFINANZIERUNGS-
QUOTE
2024: 23.5%

15

ZUKAUF LIEGEN-
SCHAFTEN (ANZAHL)
2024: 8

5.20%

CASHFLOWRENDITE

2024: 3.44%

1.18%

@ VERZINSUNG

2024:1.31%

10

VERKAUF LIEGEN-
SCHAFTEN (ANZAHL)
2024: 9
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1.20%

WERTANDERUNGS-
RENDITE
2024: 0.83%

2.42

RESTLAUFZEIT FREMD-
FINANZIERUNG (JAHRE)
2024: 2.54

]

ABSCHLUSS PROJEKTE
(ANZAHL)
2024: 2

0.43%

TER GAV

2024: 0.47%

519.7

EMISSIONSVOLUMEN
(CHF MIO.)
2024: 225.9

1.80%

LEERSTANDSQUOTE

2024:1.75%
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ZUKAUF LIEGENSCHAFT
TUBACH SG, IM BUMERT

Anlagekosten CHF 22.5 Mio. |
Mietertrag CHF 0.74 Mio. | Bruttorendite 3.3%

- Neuwertige WohnUberbauung aus dem
Jahr 2020

- Tubach als sehr guter B-Standort Nahe
Bodensee, Rorschach, St. Gallen, Winterthur

- Optimale Mikrolage im Zentrum von Tubach

- Zwei Mehrfamilienhauser mit 36 Wohnungen
und hohem Wohnanteil

- Eine Photovoltaik-Anlage produziert rund
97 kWp und die Beheizung erfolgt mittels
Erdsonde

- «Die neuwertige Wohnliegenschaft verfugt
uber eine attraktive Grundrissgestaltung
und einen hochwertigen Ausbaustandard.»
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SACHEINLAGE
PENSIONSKASSE SAURER

Anlagekosten CHF 79 Mio. |
Mietertrag CHF 3.5 Mio. | Bruttorendite 4.5%

- Starkung des Eigenkapitals um CHF 70 Mio,,
CHF 9 Mio. Baranteil

- Vier reine Wohnliegenschaften in der
attraktiven Seegemeinde Arbon

- Sehr gut unterhalten oder uUberzeugendes
Sanierungskonzept und tiefes Mietzinsniveau

- Miteigentumsanteil (6%) am Einkaufszentrum
La Combe in Nyon

«Die Sacheinlage der Pensionskasse der
Saurer-Unternehmungen unterstreicht das
langfristige Vertrauen und das klare
Commitment der Investorin in die SPA.»
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ZUKAUF BAUPROJEKT
BRUGG AG, NEUE GALERIE

Anlagekosten CHF 51.3 Mio. |
Mietertrag CHF 1.7 Mio. | Bruttorendite 3.3%

Ehemaliges Jelmoli-Gebaude, Teilruckbau,
Totalsanierung und Erganzungs-Neubau

Kauf Grundstuck, baubewilligtes Projekt und
Abschluss TU-Vertrag mit Implenia AG

Sehr zentrale Mikrolage im Zentrum von Brugg

Gemischt genutzte Liegenschaft mit 40
Wohnungen, (60% Wohnanteil), Buro- &
Geschaftsflache, 38 EP

SNBS Gold Standard, Photovoltaik-Anlage,
Beheizung uber Grundwasser-Warmepumpe,
Free-Cooling System

«Der Kreislaufwirtschaft wird durch die
weitgehende Wiederverwendung der
vorhandenen Bausubstanz Rechnung getragen»
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