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Swiss Prime Anlagestiftung |||”||

ANLAGEUNIVERSUM DER SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG

e
SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Zielrendite

Lancierung

Zielgrosse PF

TER,g, GAV

SPA Immobilien Schweiz

Die Anlagegruppe investiert direkt in Immobilien in der gesamten
Schweiz. Die strategische Allokation der Anlagegruppe ist auf ein
diversifiziertes Portfolio aus Schweizer Wohnimmobilien von tber
50% fokussiert — daneben kann das Portfolio auch
Gewerbeimmobilien und Immobilienprojekte beinhalten.

3.0 -4.0%

>CHF 4 Milliarden

31.12.2021: 0.49%

SPA Living+ Europe

Die Anlagegruppe investiert in europdische Immobilien mit
verschiedenen attraktiven Wohnnutzungsformen. Im Fokus liegt
insbesondere der Bereich Senior Living. Zur Diversifikation werden
auch andere Nutzungsformen unter anderem Student Housing,
Service Apartments, Micro Living beigefugt.

4.0 —5.0%?
2020
>€ 500 Millionen innerhalb von 5 Jahren

31.12.2021: 2.11%?

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission

1Fur die Anlagegruppe «Unhedged»

2 Kennzahl annualisiert; beinhaltet einmalige Kosten im Zusammenhang mit der Lancierung der Anlagegruppe
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Alterszentrum Viktoria, Bern
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KEY INVESTMENT HIGHLIGHTS! ,Ml\

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

DIVERSIFIZIERTES PORTFOLIO MIT WACHSTUMSSTRATEGIE

% CHF 3.3 Milliarden Gesamtvermoégen
% Abgewickelte Transaktionen ab Januar bis Juni 2022: >CHF 250 Millionen

ATTRAKTIVE ANLAGERENDITE
Per 30.06.2022: 2.49% (30. Juni 2021: 3.28%)
Tiefe Leerstandsquote von 2.66%

WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL DANK ENTWICKLUNGSPIPELINE

7/

s Entwicklungspipeline mit mittel- bis langfristigem Investitionsvolumen von rund CHF 700 Mio.

SOLIDE FINANZIERUNGSSTRUKTUR

s Fremdfinanzierungsquote bei 27.12%
% Restlaufzeit der Fremdfinanzierung von 2.76 Jahren

HOHE IMMOBILIENKOMPETENZ DANK ERFAHRUNG & NETZWERK

®,

% Erfahrenes Management-Team mit langjahriger Expertise im Immobilienmanagement

Naphtastrasse 4, Zirich

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission i 5
1 per 30. Juni 2022
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Organisation Swiss Prime Anlagestiftung

ORGANISATION ANLAGEGRUPPE « SPAIMMOBILIEN SCHWEIZ» s eaibe

ANLAGESTIFTUNG

Stiftungsrat

(inkl. Delegierter des Stiftungsrates / Anlagekommission / Finanz- und Risikokomitee)

Leitung und Kontrolle

‘ ‘ ®

-""——__—_--""\.

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Aufsicht: OAK BV
Revisionsstelle: KPMG
Schatzungsexperten:
Woiest Partner & PwC

Anlagegruppen:
Depotbank: ZKB

SPA Immobilien Schweiz
SPA Living+ Europe

Ubertragung Geschaftsfiihrung und
Vermdogensverwaltung Gber Geschéaftsfihrungs-
respektive Vermogensverwaltungsvertrag

Swiss Prime Site
Solutions

Ubernahme samtlicher
Ubertragbaren Aufgaben der
Geschaftsfuhrung und
Vermoégensverwaltung, z.B.:

+ Fihrung und Bewirtschaftung Vermobgensverwaltung
des Immobilienportfolios

Steuerung und Uberwachung
Immobilientransaktionen

Geschaéftsfihrung

Identifikation und Umsetzung
von Development &
Construction Projekten

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission



Organisation Swiss Prime Anlagestiftung Il

UNSERE STIFTUNGSRATE v

ANLAGESTIFTUNG

Jérobme Baumann Urs Bracher Dr. Daniel Fassler
Delegierter und Prasident des Stiftungsrats Mitglied des Stiftungsrats Mitglied des Stiftungsrats
Rechtsanwalt Kellerhals Carrard, Partner Eidg. dipl. PK-Experte, Stiftungsberater Rechtsanwalt, Standerat

Rolf Maurer Martin Neff Franz Rutzer
Mitglied des Stiftungsrats Mitglied des Stiftungsrats Mitglied des Stiftungsrats
Portfoliomanager Berner Kantonalbank Cheftkonom der Raiffeisen Schweiz Management Services

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 8
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Strategie & Geschiftsmodell ||H

UNSERE STRATEGISCHEN ZIELE FUR « SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ» mi
1 Anlagerendite 2 Anlagevolumen 3 Solide Finanzierungsstruktur
= Attraktive risikoadjustierte = > CHF 4 Milliarden bis Ende = Uber 315 Investoren
Rendite 2025 = Fremdfinanzierung: max. 33.33%
= Stabile Wertentwicklung = Priméare Nutzungsart: Wohnen
(NAV-basiertes Produkt) (50 — 60% vom Soll-Mietertrag)

= Zielrendite: 3 - 4% p.a.

4 Marktpositionierung 5 Renditenoptimierung 6 Nachhaltigkeitsstrategie

= Eine der wichtigsten, gemischten = Optimierung der Rendite durch = E: CO,-Neutralitat bis 2050
Anlagestiftungslosungen in der Bau- und = S: Schaffung von Lebensraum
Schweiz mit einer breit Immobilienentwicklungs- = G: Verantwortungsvolle Fihrung
diversifizierten Entwicklungs- projekte
pipeline = Nutzung der Entwicklungs-

= Hoher Anteil der Assets an Core kompetenz der Swiss Prime
Lagen Site Solutions

Poststrasse Sud, Ostermundigen

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 10



Strategie & Geschaftsmodell

N ———

SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ - STRATEGIE UND ZIELALLOKATION
Nachhaltigkeitsstrategie : _ o Wirtschaftsregionen?
- E: Erreichung CO,-Ziele Breite Bt')"eerrgl‘;g'er“ng 1. Zdrich 24.95%
« S: Schaffung von Lebensraum . . 2. Nordwestschweiz 16.95%
Wirtschaftsregionen - :
* G: Verantwortungsvolle 9 3. Sudschweiz 16.70%
Unternehmensfiihrung 4. Genfersee 11.15%
5. Zentralschweiz 8.73%
Ny 6. Bern 8.09%
-PRl Principles for oY 7. Ostschweiz 7.97%
(1} Responsible 0
uEm Investmen G RESEB ' : - 8. Westschweiz 5.46%
o Verpflichtung zu einer Rendite: Soll-Mietertrag ’
B&: Bundesamt fiir Umfassenden : WOhnen:
9 X ’];A 0 Umwelt BAFU Nachhaltigkeit 3-4% > 50%
aris _g_reement apita
Transition Assessment p _a_ WOhnC]UOtel 53.60%
Kommerzielle Nutzung?
1. Verkauf 16.32%
: 2. Biro 14.87%
Marktwert Immobilienprojektet Projekte: komrsnﬂ'r'z'\i"e'ﬁée,{}ﬁt‘zgung. 3. Gewerbe 6.16%
6.7% — 100 2 _ _ o ' 4. Parking 4.09%
i > = 10% der Assets breite Diversifizierung 5. Kino & Gastronomie  2.60%
6. Lager 2.36%

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission

1 Daten per 30. Juni 2022

2 Ohne materielle Ertrage wahrend der Realisierungsphase, Regulatorischer Grenzwert von 30%

11



Strategie & Geschaftsmodell

UNSERE NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE SVVE“J”J%AE

ANLAGESTIFTUNG

Strategie & Ziele

Environmental (E) Social (S) Governance (G)

Die SPA strebt an, im Einklang mit den Zielen Die SPA entwickelt und unterhalt ein Die SPA bertcksichtigt im Sinne einer

des Bundesrates, bis 2050 klimaneutral zu sein. Immobilienportfolio, bei dem die Nutzer im verantwortungsvollen Unternehmensfiihrung
Zentrum stehen und das zu einer nachhaltigen ESG-Aspekte in ihrer Organisation und ihren
Quartierentwicklung beitragt. Geschaftsprozessen.

Massnahmen
i N Principles for il PACTA 2022
Unterzeichnung m PRI Responsible  GRESB Eingabe 2022 %0 | < QPACTA
UN PRI LT Investment crEs g Klimavertraglichkeitstest Paris Agreement Capital

Akquisitionen
= Mitbertcksichtigung zukunftige Investitionen und Entwicklungschancen im Investitionsentscheid
= Beispiel Projektentwicklung in Zuchwil («Riverside»): Betrieb einer der leistungsstarksten Solaranlagen der Schweiz

Entwicklungsprojekte

P = Hoher Stellenwert bei Entwicklungsprojekten

== SNBS e

, = SNBS-Zertifizierungen sollen angestrebt werden

: “.., = Evaluation von verschiedenen Konzepten und effiziente Umsetzung auf Standorte und Nutzungsarten

Bestandsportfolio

= Steigerung der Gesamtenergieeffizienz der Liegenschaften und der Attraktivitat des Portfolios

= Solaranalyse fur zukunftige PV-Anlagen an Bestandsliegenschaften

= Prifung von weiteren Massnahmen wie: Nachhaltige Stromerzeugung, nachhaltiger Warmeenergieverbrauch, E-Mobilitatskonzepte etc.

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 12



Strategie & Geschaftsmodell ( ‘

CO,-ABSENKUNGSPFAD FUR SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ i

ANLAGESTIFTUNG

= Baselline-Szenario: Ersatz von Ol- und Gasheizungen auf Fernwarme oder
Warmepumpe - Dammung Gebaudehille gemass MuKEn 2014

mmmm [+] Maximale Dammung nach Minergie
290 ]  28.1kgCOe/m? [*] g g

S~ [+] Maximaler Ausbau Photovoltaik (Dach & Fassade)

25.0 A — — 1.5°C Zielpfad 2035 / 2050 (CREEM Residential CH)

= = = [+] Umstellung auf 100% erneuerbares Stromprodukt & Biogas

N

L

o
1

18.3 kgCO,e/m?

=
N
o

13.0

9.0

THG-Emissionen [kgCO,e/m?]

5.0

1.0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
o - N [9¢] < Lo © N~ [e0} (o2} o i N (2] < 1o} O N~ (e} (o2} o - N ™ < o © N~ (<o} (o2} o
N N N N N N N N N N ™ ™ ™ ™ (a0} ™ (a2} (a2} ™ ™ < < < < < <t < < < < Lo
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o (=] o o o o o o o o o o (@]
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

Kalenderjahre

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 13
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Performance

WICHTIGSTE KENNZAHLEN UND PERFORMANCE - PER 30. JUNI 2022 - g

ANLAGESTIFTUNG

il

ATTRAKTIVE RENDITE

2.49%!?

+
X

1)

RESTLAUFZEIT DER
FREMDFINANZIERUNG
2.76 Jahre

b

GESAMTVERMOGEN

CHF 3.3 Milliarden

i

LEERSTANDSQUOTE

2.66%

A

=

VERZINSUNG DER
FREMDFINANZIERUNG
0.46%

ANZAHL
LIEGENSCHAFTEN
95

o

FREMDFINANZIERUNGS-

QUOTE
27.12%

5,
TERsA (GAV)

0.49% (31.12.2021)

I
9
ANZAHL PROJEKTE

8

Hardaustrasse 19, Zirich

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission
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1 Berechnung Year-to-Date 2022



Performance

WICHTIGSTE KENNZAHLEN UND PERFORMANCE - PER 30. JUNI 2022

o

SWISS PRIME
ANLAGESTIFTUNG
Anlagenrendite Immobilienbestand in CHF Mio Nettoinventarwert (NAV)
7% Verkehrswert .
_CHF35 ( ) CHF1'350.00
6% g .
§ chF 3.0 CHF1'300.00
5% = CHF1'250.00
CHF 2.5
4% CHF1'200.00
CHF 2.0
3% CHF1'150.00
. CHF 1.5
2% CHF1'100.00
CHF 1.0
1% CHF1'050.00
CHF 0.5
0% o . N o N N N CHF1'000.00
1% ,19'\ ‘19\ ,LQ'\ (19" ,19‘1' ,19'1’ N CHF 0.0 Q\% N Q'(\ N @ & o Riig
& RN 2016 2017 2018 2019 2020 2021 H1-2022 oV oV oV oV oV oV oV oV
DS N N N S N N N S
m Cashflow (%) = Wertanderung Q Q Q Q Q Q Q Q
Anzahl Liegenschaften . Leerstandsquote in %
Soll-Mietertrag in CHF ’
100 0
g CHF 115 9%
90
% CHF 105 8%
80
CHF 95 7%
7
CHF 85 0 6%
CHF 75 €0 5%
CHF 65 =0 2%
CHF 55 40 20
CHF 45 %0 2%
0
CHF 35 20
1%
CHF 25 10 o
RIS S I TG I SIS A RS EPCNEAN N A 0%
PN A N N N I N AN A AN AN g 0 o
S E NG E SIS S @G S @ P 2016 2017 2018 2019 2020 2021 H1-2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission
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Performance HHW

WICHTIGSTE PORTFOLIOKENNZAHLEN IM UBERBLICK Siiss PRIAE
Immobilienbestand (Verkehrswert) CHF Mio. 3304.1 2 965.0 25721 2 265.6 1630.1 1434.7
Anzahl Liegenschaften Anzahl 95 87 88 78 52 42

davon Projekte Anzahl 8 7 7 6 6 6
Gesamtvermogen (GAV) CHF Mio. 3312.2 2978 2576.7 2 269.7 1635.1 1442.8
Inventarwert (NAV) pro Anspruch CHF 1294.70 1 263.30 1187.44 1 145.33 1106.51 1070.94
Leerstandsquote % 2.66 3.44 4.02 4.95 4.60 5.93
Fremdfinanzierungsquote % 27.12 21.13 26.74 26.07 16.72 24.13
Fremdkapitalquote % 30.27 24.32 30.04 29.37 20.23 26.79
TERsa (GAV) % - 0.49 0.49 0.52 0.55 0.60
TERisa (NAV) % - 0.69 0.70 0.74 0.72 0.70
Anlagerendite % 2.49* 6.39 3.68 3.51 3.32 3.23

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 17

1 Berechnung Year-to-Date 2022
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Asset Allokation "m”
PORTFOLIODIVERSIFIKATION NACH NUTZUNGSARTEN & REGIONEN E e

ANLAGESTIFTUNG

Allokation nach Nutzungsart
Soll-Mietertrage

. Wohnbauten 53.60%
. Verkauf 16.32%
Blro 14.87%
. Gewerbe 6.16%
Parking 4.09%
Kino & Gastronomie 2.60%

. Lager 2.36%

Allokation nach Region
Soll-Mietertrage

. Ziricht 24.95%
. Nordwestschweiz 16.95%
Sldschweiz? 16.70%
. Genfersee 11.15% Stand per 30. Juni 2022:
® Wohnen
Zentralschweiz 8.73% ® Kommerziell
Bern 8.09% @® Gemischt
O Projekt
. Ostschweiz 7.97%
. Westschweiz 5.46%

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 1 Schaffhausen und Ziirich 2 Tessin und Wallis 19



Asset Allokation

GROSSTE LIEGENSCHAFTEN NACH VERKEHRSWERT!

N ———

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

ZURICH-CITY, «LEUENHOF»
Verkehrswert: CHF 571 Mio. | Nutzung: Buro, Retail

s

LUZERN, WEINBERGLISTRASSE
Verkehrswert: CHF 125 Mio. | Nutzung: Wohnen, Biro

ZURICH-WEST, «MAAGHOF»
Verkehrswert: CHF 193 Mio. | Nutzung: Wohnen

ZUCHWIL, «RIVERSIDE»
Verkehrswert: CHF 115 Mio. | Nutzung: Gewerbe, Wohnen

CRANS-MONTANA, «<BLUCHE CAMPUS»
Verkehrswert: CHF 169 Mio. | Nutzung: Wohnen

GENF, RUE DE CONTAMINES
Verkehrswert: CHF 105 Mio. | Nutzung: Gewerbe, Wohnen

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission

1 Bewertungen per 30. Juni 2022 20



Asset Allokation |||

OBJEKT- UND LAGEANALYSE IM PORTFOLIOKONTEXT Ko B

ANLAGESTIFTUNG

Marktmatrix Qualitatsprofil
— 5
3
el
1S
=
E -
=
=3
E —
2 5
8 =
(— ]
Schlecht . Gut
Lagequalitat
Quadrant | Anzahl Objekte Anteil Marktwert Anteil
CHF Mio.
30.06.2022 31.12.2021| 30.06.2022 31.12.2021| 30.06.2022 31.12.2021| 30.06.2022 31.12.2021
[ 21 18| 21.90% 20.50% 1561 1374 47.30% 46.3
I 12 11| 12.50% 12.50% 315 258|  9.50% 8.7
IV 46 40| 47.90% 45.50% 915 790 27.70% 26.7 - “,‘;.* : S =
\% 17 191 17.70% 21.60% 513 543 15.50% 18.3 Viale Stazione, Bellinzona

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 1 Bewertung durch Wiiest Partner per 30. Juni 2022 21
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Projekte
PROJEKTENTWICKLUNGEN - STRATEGISCHER WACHSTUMSFAKTOR svr.sll‘mil;m

ANLAGESTIFTUNG

el O- @Eﬁ ® (8

: I MIETERTRAG INNOVATION SYNERGIEN NACHHALTIGKEIT
(@ Nutzung zuséatzliches Einsatz modernster Nutzung von Synergien Aktiver Einfluss auf
Potenzial fur Mietertrage Technologien innerhalb der Gruppe Themen der Nachhaltigkeit

UNABHANGIGKEIT

Unabhangig vom
Transaktionsmarkt

Zugang zu attraktive
Off-Market Angebote

Route de Jussy 34, Thénex (Genf)

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 23



Projekte
PROJEKTE - MIETERTRAGE VON UBER CHF 20 MIO. P.A. i\

ANLAGESTIFTUNG

Im Bau

Zuchwil - «Riverside», 1. Etappe? CHF 60 Millionen Investitionen:

CHF 226.8 Millionen

Thénex - Route de Jussy* CHF 57 Millionen

Zuchwil - Projekt «RiverNest»? Soll-Mietertrag:
> CHF 9.8 Millionen
Visp - Litternagrund? CHF 68.8 Millionen
Ziirich - Bucheggstrasse 1302 CHF 10 Milionen RENCILE 0N COSE
drich - Bucheggstrasse | > 4.3%
Menziken — Kirchweg 21-25* CHF 22.5 Millionen
. . . = Investitionen:
5 CHF 133.3 Millionen
Zuchwil - «Riverside», Riverlab? CHF 9.3 Millionen _
= Soll-Mietertrag:
Luzern - «Tribsche», 2. Etappe? CHF 49 Millionen > CHF 6.8 Millionen
- S > 5.1%
Zirich - Nansenstrasse 212 CHF 8 Millionen 0
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Linkl. Land, in Ausfiihrung 2 ohne Land, in Ausfiihrung 3 Ohne materielle Ertrage wéhrend der Realisierungsphase, Regulatorischer Grenzwert von 30%

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 24



Projekte
PORTFOLIO-ENTWICKLUNG | SOLL-MIETERTRAG NACH REGION Sm;'l‘m,!lmg

ANLAGESTIFTUNG

Portfolio per 01. Juli 2022 Portfolio per 31. Dezember 20241

5.5% 4.0%

m Zirich

® Sldschweiz
Nordwestschweiz

® Genfersee
Zentralschweiz
Bern

m Ostschweiz

m Westschweiz

Linkl. Zukaufe, Sacheinlage + Nussbaumen, inkl. Entwicklungsprojekte: Luzern (1. + 2 Etappe), Thénex, Zuchwil (1. + 2. Etappe) ,Visp, Biel + Menziken

m Zirich

® Sldschweiz
Nordwestschweiz

® Genfersee
Zentralschweiz
Bern

m Ostschweiz

m Westschweiz

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission



Projekte
PORTFOLIO-ENTWICKLUNG | SOLL-MIETERTRAG NACH NUTZUNGSART SW.MI;,ME

ANLAGESTIFTUNG

Portfolio per 01. Juli 2022 Portfolio per 31. Dezember 20241

2.4% 2 005 1.8%

= \Wohnen m \Wohnen

= Verkauf = Verkauf
Biro Biiro

= Ubrige = Ubrige
Parking Parking

Kino & Gastronomie Kino & Gastronomie

m L ager m Lager

Linkl. Zukaufe Sacheinlage + Nussbaumen, inkl. Entwicklungsprojekte: Luzern (1. + 2 Etappe), Thénex, Zuchwil (1. + 2. Etappe) ,Visp, Biel + Menziken

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 26
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Entwicklungsprojekte im Detail

PROJEKTE IM BAU

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Allmendweg, Riverside

Zuchwil
Gestaltungsplan rechtskraftig
Bauzyklus Im Bau

Vollvermietung

Vorvermietungsstand (140 Wohnungen)

Herbst 2021
Frahling 2022
Herbst 2022

Bezug per

Route de Jussy 34
Thonex

rechtskraftig

Im Bau

Start Vermarktung Q2/2022
(77 Wohnungen)

Winter 2022

Béaretstrasse, Litterna
Visp

rechtskraftig

Im Bau

Start Vermarktung Q1/2023
(138 Wohnungen, Retail und
Kindergarten)

Herbst 2023

Bucheggstrasse
Zurich

rechtskraftig

Im Bau

Start Vermarktung Q1/2023
(24 Wohnungen)

Frihling 2024

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission
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Entwicklungsprojekte im Detail

«RIVERSIDE», ZUCHWIL svwgl“illém

ANLAGESTIFTUNG

B

Investitionsvolumen 1. Wohnbauetappe, CHF 60 Mio. (exkl. Land) achhaltigkeit durch ...

Rendite (on cost) 4.7% (exkl. Land) = Photovoltaik-Anlage (inkl. ZEV)
Soll-Mietertrag CHF 2.9 Mio. " Heizung mit Aarewasser
Projektidee Transformation bestehendes Industrieareal in Wohn- und " LED-Beleuchtung
Arbeitsquartier = E-Mobilitat und Ladepunkte
Nutzflache Umzonung von ca. 60 000 m? unbebautem Land = Car-Sharing liber Areal-App
Nutzung Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und neu Wohnen und ® Photovoltaik-Fassade im «Aarehuus»
Gastronomie = Energiemonitoring fur die einzelne
Realisierung April 2020 — September 2022 (Etappe 1) Wohnung sowie das gesamte Areal

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission 29



Entwicklungsprojekte im Detail

ROUTE DE JUSSY, THONEX

H‘ ©

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Investitionsvolumen  CHF 57 Mio. (inkl. Land)

Rendite (on cost) 4.2% (inkl. Land)

Soll-Mietertrag CHF 2.6 Mio.

Projektidee Entwicklungsprojekt mit Wohnnutzung
Nutzflache ca. 7 500m?

Nutzung Wohnen

Geplante Realisierung Anfang 2020 — Ende 2022

. (P
i M‘

ST s
| ol 3
— K""‘ - 1)

Nachhaltigkeit durch ...

Genfer Standard «Sehr hohe Energieleistung»

Photovoltaik-Panels

Erdwéarmesonden, die im Sommer gleichzeitig fur die Kiihlung
verwendet werden

Kontrollierte Versickerung des Regenwassers, was eine Reduktion der
Rohrdimensionen erméglicht und die Beeintrachtigung der natirlichen
Wasserstromungen reduziert

Begrunung aller nicht begehbaren Dachflachen

Hervorragende verkehrstechnische Anbindung am o6ffentlichen Verkehr
und Langsamverkehr

Integration bestehendes Bauernhaus (Denkmalschutz) und
Umwandlung in Gemeinderaum und Kinderkrippe

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission
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Entwicklungsprojekte im Detail

«LITTERNA», VISP il

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Investitionsvolumen

CHF 69 Mio. (inkl. Land)

Rendite (on cost) 3.6% (inkl. Land)

Soll-Mietertrag CHF 2.7 Mio.

Projektidee Entwicklungsprojekt mit Wohnnutzung und Dienstleistungen im EG
Nutzflache ca. 11 400m?

Nutzung Wohnen und Dienstleistungen

Geplante Realisierung Ende 2021 — Anfangs 2024
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Entwicklungsprojektei

m Detail

BUCHEGGSTRASSE, ZURICH

R

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Investitionsvolumen
Rendite (on cost)
Soll-Mietertrag

Projektidee
SNBS-

Nutzflache
Nutzung

Geplante Realisierung

Bl by
o irvieny o

CHF 10 Mio.
5.4% (inkl. Land)
CHF 0.5 Mio.

Entwicklungsprojekt mit Wohnnutzung mit Eco-Living und

Zertifizierung «Gold»
ca.1237m?

Wohnen

Anfang 2022 — Q3 2023

== SNBS

Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
Standard Construction durable Suisse
Standard Costruzione Sostenibile Svizzera
Sustainable Construction Standard Switzerland

Nachhaltigkeit durch ...

® Verdichtung durch bessere Ausnutzung des Grundstiicks

" Nachhaltigkeit in der Planung und Ausfiihrung hinsichtlich
Baumaterialien (z.B. nachhaltiger Beton), Energiequellen
und Flexibilitat (SNBS-Zertifizierung)

" Photovoltaik-Anlage

" Wohnungen im «Eco Living»-Stil mit flexiblen
Wohnungsgrundrissen

® Begriinung der Fassade zum Laubengang und vielseitiger
Innenhof mit Gartenanlage

SPA Immobilien Schweiz — 10. Emission
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Verwendung & Eckdaten der Emission HHM

VERWENDUNG DES KAPITALS Gomrcii:
o= Finanzierung der Entwicklungs- & 0 Reduktion der
>  Bauprojekte (ca. CHF 120 Mio.) @% Fremdfinanzierungsquote
= Visp «Litterna» (Wallis) = Fremdfinanzierungsquote per 30. Juni 2022: 27.12%
= Bucheggstrasse (Stadt Zurich) = Fremdfinanzierungsquote: < 30% (regulatorisch max.
= Thonex (Genf) 33.3%)

= Entwicklungsprojekt in Biel
= Neubauprojekt (Zentrumsiberbauung) an bester Lage
in Menziken (Aargau)

E@? Verwendung fir die Zukaufe attraktiver Liegenschaften

Transaktionsvolumen von rund CHF 250 Mio. (Stand Ende August 2022)

= Genf: Vollvermietete, Mixed-Used Liegenschaft mit Wohnanteil und erheblichem Aufstockungspotenzial fir
Wohnnutzungen an exzellenter Lage

= Lausanne: Drei Mehrfamilienh&user an erstklassiger Lage mitten in der Stadt

= Avenches (VD): Akquisition der ersten Logistikimmobilie im Portfolio der Anlagestiftung in Avenches (Waadt)

= Bellinzona und Lugano: Gemischt genutzte Liegenschaften

= Nussbaumen (Aargau): Wohnliegenschaft mit Retailnutzung (Food) im Sockelgeschoss
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Verwendung & Eckdaten der Emission

EMISSIONSMECHANISMUS UND ZEITPLAN DER 10. EMISSION

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

ZUTEILUNG /
BEZUGSRECHTE

100 : 6Y

®

AUFSTOCKUNG DER
EMISSION

6% auf maximal 12%?2
117°750 auf maximal 235’500 Anspriiche

il

INDIKATIVER
AUSGABEPREIS

CHF 1°320.31

Neubewertung des Portfolios durch
Wiest Partner per 30. Juni 2022

_@,@‘

AUSGABEKOMMISSION

0.80%

Im Ausgabepreis enthalten

H]

X
i

ZEITPLAN

KW35/2022

|
29.08.2022

Start Zeichnungsfrist

g KW38/2022 KW40/2022 KW41/2022

|
23.09.2022 (12:00)

Ende Zeichnungsfrist

26.09.2022
Information tber Zuteilung

31.10.2022
Liberierung

VALOREN-NUMMER

26 362 735

1) Die Bezugsrechte sind nicht Gibertrag- oder
handelbar und werden entsprechend nicht im
Depot eingebucht.

Nicht ausgeiibte Bezugsrechte verfallen
entschadigungslos zu Gunsten der Swiss
Prime Anlagestiftung. Der Stiftungsrat der
Swiss Prime Anlagestiftung entscheidet tiber
die Verwendung der nicht ausgeiibten
Bezugsrechte.

2) Der Stiftungsrat kann diese insbesondere
bestehenden oder neuen Investoren
zZuweisen.
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KONTAKT

SWIS
AN

S PRIME

LAGESTIFTUNG

Jérébme Baumann

Delegierter & Prasident des Stiftungsrates
Swiss Prime Anlagestiftung

Tel: +41 58 317 17 90

info@swiss-prime-anlagestiftung.ch

Raffaele Cannistra
Investor Relations & Fundraising
Swiss Prime Site Solutions AG

Tel: +41 58 317 17 82
Mobile: +41 79 406 62 42
raffaele.cannistra@sps.swiss

Hauptsitz

Swiss Prime Anlagestiftung
Martin-Disteli-Strasse 9
4600 Olten

Tel: +41 58 317 17 90
WWW.SWIiSs-prime-anlagestiftung.ch
info@swiss-prime-anlagestiftung.ch

Blro Zirich

Swiss Prime Anlagestiftung
Prime Tower, Hardstrasse 201
8005 Zrich

Tel: +41 58 317 17 90
WWW.SWIiss-prime-anlagestiftung.ch
info@swiss-prime-anlagestiftung.ch
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DISCLAIMER )

AGESTIFTUNG

Dieses Dokument wurde von der Swiss Prime Anlagestiftung (nachfolgend «SPA») mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die SPA gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich
dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fur Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind diejenigen
der SPA zum Zeitpunkt der Redaktion und koénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung andern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprift. Das Dokument dient ausschliesslich
Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfénger. Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Finanzdienstleistungen dar und
entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit
seinen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche und andere Konsequenzen zu priiffen. Massgebend fir die Zeichnung von Anspriichen ist ausschliesslich der geltende Prospekt
sowie die Statuten und Reglemente der SPA. Dieses Dokument darf ohne schriftliche Genehmigung der SPA weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich
nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbietet. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon
dirfen in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person (im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1933 in
dessen jeweils gultiger Fassung) abgegeben werden. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusatzlich
das Risiko, dass die Fremdwahrung gegeniber der Referenzwahrung des Anlegers an Wert verliert. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fur laufende und
zukinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben beriicksichtigen die bei der Ausgabe und der Ricknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann ausserdem nicht garantiert werden,
dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder tbertroffen wird. Emittent und Verwalter der SPA-Produkte ist die Swiss Prime Anlagestiftung, Olten. Depotbank ist die Notenstein Privatbank
AG, St. Gallen. Prospekt, Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kénnen bei der Swiss Prime Anlagestiftung kostenlos bezogen werden.
Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen sowie juristische Personen, die kollektive Anlagen derartiger Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der
Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA) beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich Gelder flr diese Einrichtungen anlegen, zugelassen. Die Total Expense Ratio (TER g
GAV) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kommissionen und Kosten, die laufend dem durchschnittichen Gesamtvermdgen belastet werden (Betriebsaufwand). Der Wert (ex ante) wird in einem
Prozentsatz des Gesamtvermdgens ausgedriickt und antizipiert den Durchschnitt der kommenden zwélf Monate bei gleich bleibenden Voraussetzungen.
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