


6. Ordentliche Anlegerversammlung der Swiss Prime Anlagestiftung mH”

HERZLICH WILLKOMMEN SWISS PRINE

ANLAGESTIFTUNG

Swiss Prime Anlagestiftung
6. ordentliche Anlegerversammlung

Donnerstag, 5. Mai 2022

Jérbme Baumann
Prasident des Stiftungsrats &
Delegierter des Stiftungsrats

Kursaal, Bern

10:30 = 12:00 Uhr
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6. Ordentliche Anlegerversammlung der Swiss Prime Anlagestiftung ”H“l

PROGRAMM Si1ss PRINE
L Jérdme Baumann Président des Stiftungsrats
Geschaftsjahr 2021 Reto Felder Chief Investment Office SPA
Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse Jérdbme Baumann Prasident des Stiftungsrats
. Jérdbme Baumann Prasident des Stiftungsrats
AUSBIICK 2022 Reto Felder Chief Investment Office SPA
Bekanntgabe der Abstimmungs- und A . :
' Wahlresultate und Abschluss Jérome Baumann Prasident des Stiftungsrats
Key Note Speech «Leuenhof» und Stehlunch

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 3
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Konstituierung ”HH

GESETZES- UND STATUTENKONFORME EINBERUFUNG SWiss PRIVE

ANLAGESTIFTUNG

Einladung
Zustellung per Post an alle Anleger am 13. April 2022

Jahresbericht 2021

Der Jahresbericht 2021 und der Bericht der
Revisionsstelle sind auf der Website der Swiss Prime
Anlagestiftung einsehbar

Stimmberechtigung
Anzahl Anspriiche per 31. Marz 2022

Alterszentrum Viktoria, Bern

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 5



Konstituierung

BESCHLUSSFAHIGKEIT

”W”o

— e ——

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

ProtokollfUhrerin
Ramona Casanova

Stimmenzahler
Ramona Casanova und Raffaele Cannistra

Vertreter der Revisionsstelle KPMG AG
Erich Meier

Unabhangige Stimmrechtsvertreterin
Notarin Bigna Schwarz

Gelegenheit fur Wortmeldungen
Nach der Prasentation des Geschéftsberichts sowie
dem Bericht der Revisionsstelle

Abstimmung
Offen

Schalterhalle Leuenhof, Zirich

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022






Swiss Prime Anlagestiftung HH“I

ANLAGEUNIVERSUM DER SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG sl pellie

ANLAGESTIFTUNG

SPA Immobilien Schweiz SPA Living+ Europe

Die Anlagegruppe investiert in europaische Immobilien mit
verschiedenen attraktiven Wohnnutzungsformen. Im Fokus liegt
insbesondere der Bereich Senior Living. Zur Diversifikation werden
auch andere Nutzungsformen unter anderem Student Housing,

Service Apartments, Micro Living beigefugt.

Die Anlagegruppe investiert direkt in Immobilien in der gesamten
Schweiz. Die strategische Allokation der Anlagegruppe ist auf ein
diversifiziertes Portfolio aus Schweizer Wohnimmobilien von tber
50% fokussiert — daneben kann das Portfolio auch
Gewerbeimmobilien und Immobilienprojekte beinhalten.

3.0-4.0% 4.0 —5.0%?
2015 2020
>CHF 4 Milliarden >€ 500 Millionen innerhalb von 5 Jahren

31.12.2021: 0.49% 31.12.2021: 2.11%?

Zielrendite

Lancierung

Zielgrosse PF

TER,g, GAV

1 Fir die Anlagegruppe «Unhedged» 8
2 Kennzahl annualisiert; beinhaltet einmalige Kosten im Zusammenhang mit der Lancierung der Anlagegruppe
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Geschaftsjahr 2021- SPA Immobilien Schweiz H‘H”
HIGHLIGHTS SIS PRIRE

ANLAGESTIFTUNG

Swiss Prime Anlagestiftung
SPA Immobilien Schweiz
Anlagefokus: Direkte Immobilieninvestitionen in der Schweiz. Mischportfolio mit Schwerpunkt Wohnen. Gegriindet
im
Anlagerendite Nachhaltigkeitsstrategie Oktober 2015

639% -Engg:-rlllrgsgglitét 2050 Transaktionsvolumen
(CHF p.a.)
: > 200 Mio.
Gewichtete @ Mietvertragslaufzeit?! Social
WAULT Uber das ganze Portfolio = Schaffung von Lebensraum
E@ Dediziertes Team

10 1 J ah e Governance (per Januar 2022)
= Verantwortungsvolle Filhrung 13 Mitarbeitende

Track Record
(Gesamtvermégen in CHF)

Projektentwicklungen

i (in CHF)
3.0 Milliarden 0 Mo

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 1 Gesamt, ohne Wohnen und Parking 10



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz ”W”
STRATEGISCHE INITIATIVEN UND ERFOLGE IM 2021 SWIss PRINE

AAAAAAAAAAAAAA

Deutliche Steigerung der Anlagerendite trotz anhaltender Herausforderungen.
Robustes, qualitativ hervorragendes Immobilienportfolio. Wachstumsstrategie
unter Wahrung der hohen Anspriiche an die Wirtschaftlichkeit.

Erfolgreicher
Jahresabschluss

Aufbau Managementsystem fiir Nachhaltigkeitskriterien und Monitoring
Nachhaltigkeitsstrategie ESG konkreter Umwelt- und Energiekennzahlen. Erstmalige Teilnahme am
GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark).

Attraktive Zukaufe (6 Liegenschaften; Kaufsumme 189 Mio.) und Abschluss
Zu-/Verkaufe und der Integration von zwei Entwicklungsprojekten (Ostermundigen, Martigny).
Entwicklungsprojekte Profitable Desinvestitionen von 6 Liegenschaften dank aktivem
Transaktionsmarkt (Verkaufssumme 23.9 Mio.).

Zwei erfolgreiche Emissionen im Umfang von CHF 340 Mio.
Erweiterung des Anlegerkreises.

Investoren

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 11



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz HWH
STRATEGISCHE INITIATIVEN UND ERFOLGE IM 2021 e

AAAAAAAAAAAAAA

Steigerung der Anlagerendite im 2021 auf 6.39% (2020: 3.68%)
Attraktive Anlagerendite Erneute Senkung der Leerstandsquote auf rekordtiefe 3.44% (2020: 4.02%).
TERsA (GAV) bei 0.49% (2020: 0.49%).

Erfahrendes Management-Team mit langjéahriger Expertise im
Immobilienmanagement inkl. Projektentwicklung.
Starkung Zusammenarbeit dank neuer Steuerungsfunktion des Stiftungsrats.

Hohe Immobilienkompetenz
dank Erfahrung und Netzwerk

Restlaufzeit der Fremdfinanzierung von 3.28 (2020: 3.53) Jahren und einer
Verzinsung von 0.35% (2020: 0.33)

Solide Finanzierungsstruktur

Anstieg der Cash-Flow-Rendite und Kapitalgewinne aus Neubewertungen
von CHF 68 Mio. Breite Diversifizierung des Portfolios.
Steigerung der Mietzinseinnahmen auf CHF 87.1 Mio. (2020: CHF 71.4 Mio.)

Qualitativ hochstehendes,
robustes Portfolio

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 12



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz

WICHTIGSTE KENNZAHLEN UND PERFORMANCE - PER 31.12.2021 e sl
. . SWISS PRIME
ANLAGESTIFTUNG
Anlagerendite in % 10% - Leerstandsquote in %
7% A
6% - 8%
5% A 6% |
4%
3% - 4% 1
2%
1% -
0% - - - - - 0% ; . . . ; .
106 2015/16 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(annualisiert)
m Cashflow mWertédnderung
CHF 100 - . , 0.65% - N
@ Soll-Mietertag in CHF TERsA (GAV) in %
2 CHF 90 | 0.60% -
=
CHF 80 -
0.55% -
CHF 70 -
0.50% -
CHF 60 -
CHF 50 0.45% -
CHF 40 T T T T T T T 1 0.40% T T T T T 1
S 3 2 3 3 N PN N N 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
& & & & & & & & &

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022
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Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz ) ”W“
WICHTIGE EREIGNISSE IM GESCHAFTSJAHR 2021 SWIss PRINE

o\%o .
Covid-21
gLo
Starkung der Beziehungen und Einblick in Betriebsorganisation durch engen Austausch
Portfolio Management mit den Mietern im Zusammenhang mit Covid-19. Laufende Optimierung des Bestandes
inkl. Umnutzungen Biros in Wohnraum.

Aufgrund guter partnerschaftlicher Losungen konnten die weiteren Covid-Wellen
aufgefangen werden. Es konnten alle Anfragen bearbeitet werden und es sind keine
konkursbedingte Ausfalle zu verzeichnen.

Erfolgreicher Abschluss von sechs Akquisitionen im Jahr 2021.
Nutzung des aktiven Transaktionsmarktes zur strategischen Portfolio-Bereinigung.

Acquisitions & Sales

Termingerechte Fertigstellung der ersten zwei Gebaude in der Uberbauung «Riverside,
Zuchwil» per Oktober 2021. Vermietungsquote tber das gesamte Projekt: 91%.
Uberfiihrung der Liegenschaft in Ostermundigen in den Bestand. Langfristige
Mietvertrdge mit Migros und Touring Club Swiss.

Fertigstellung 1. Phase «Tribschen, Luzern» und Bezug durch die Migros.
Erweiterungsprojekte bereits in Planung.

Development & Construction

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 14



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz

”H“Io

PORTFOLIODIVERSIFIKATION NACH NUTZUNGSARTEN & REGIONEN T
Allokation nach Nutzungsart Allokation nach Region
Soll-Mietertrage Soll-Mietertrage
‘ ‘ B zrich 26.57%
B Wohnbauten 54.62% | Nordwestschweiz 17.63%
Biro 13.34%
[ Genfersee 11.25%
= S::ﬁ:’:be gg?? Ostschweiz 9. 180/2
. 0 .
Kino &gGastronomie 2.87% Zentralschweiz 8.20%
I Lager 2.47% ' Bemn 6.48%
B Westschweiz 4.92%

15



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz ”H“l
OBJEKT-UND LAGEANALYSE IM PORTFOLIOKONTEXT! e

e
Marktmatrix Qualitatsprofil
3
i IL, *[Ser @ =
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Schlecht L Gut
Lagequalitat
Quadrant Anzahl Anteil Marktwert  Anteil
Objekte CHF Mio.

| 18 20.5% 1374 46.3%
Il 11 12.5% 258 8.7%
\Y, 40 45.5% 791 26.7%
Vv 19 21.6% 543 18.3%

1 Bewertung durch Wilest Partner am 31.12.2021 16



Geschaftsjahr 2021- SPA Immobilien Schweiz ||”“|

BRUTTOMIETEN ABZUGLICH LEERSTANDE il
ANLAGESTIFTUNG
(in CHF Mio.)
90 -
+4.00
+6.13

84 -

78 - +4.94

79 — [ EEEE—

-0.47 -0.23
66 -
Bruttomiete exkl. Verkaufe Verénderungen Umbauten/ Fertigstellung Kéufe 2020 Kéaufe 2021 Bruttomiete exKkl.
Leerstéande Bestands-LGs Sanierungen Projekte Leerstéande
12.2020 12.2021

= Die Mietzinserlasse und zuséatzliche Rickstellungen aufgrund von Covid-19 haben fir das Jahr 2021 gesamthaft

CHF 0.2 Millionen betragen (CHF 1.2 Millionen im Geschaftsjahr 2020)

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 17



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz

||”“|o

IMMOBILIENPORTFOLIO SWISS PRINE
(in CHF Mio.)
3000 1 +193.32
2 965.03
2900 -
2 800 - +85.28
2700 +117.83 +13.39 -
|
2 600 -
|
-16.90
2500 -
2400 -
Fair Value Verkaufe Bestand Fertigstellung Projekte Projekte Kaufe Fair Value

12.2020

= Das Immobilienportfolio stieg um CHF 392.92 Mio.

12.2021

an (Anstieg um 15.3%)

= Neuakquisitionen tragen 49%, Umbauten / Entwicklungsprojekte 21% und der Bestand 30% bei

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022
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Geschaftsjahr 2021- SPA Immobilien Schweiz ||”“|

(in CHF Mio.)
2 300 - +54.9
+80.4
2 200 -
2100 - 8.4
2000 -
+88.9
1900 -
1700 - .
1600 -
Nettovermoégen 8. Emission 9. Emission Ricknahme von Ansprichen Realisierter Erfolg Nicht realisierte Nettovermogen
12.2020 Kapitalgewinne 12.2021

= Das Nettovermdgen stieg um CHF 450.9 Mio. an, was einem Wachstum von 25.01% entspricht

= Der Nettoerldés aus Emissionen, Sacheinlagen und Ricknahmen betragt 70%, der realisierte Erfolg 17.8% und
der nicht realisierte Erfolg 12.2%

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 19



Geschaftsjahr 2021 - SPA Immobilien Schweiz ”Hm
ERFOLGSGESCHICHTE AM BEISPIEL TRIBSCHE IN LUZERN s el

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Projektidee WohnUberbauung auf
Baulandreserve

Investitionsvolumen ca. CHF 70 Millionen

Rendite on cost 5.7% (exkl. Land)

Nutzflache ca. 13’500 m?

Nutzung Wohnen, Retail und
Dienstleistungen

Vermarktung Bezug per Marz 202
Vollvermietet

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 20






Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe HH\H
HIGHLIGHTS SWiss PRINE

ANLAGESTIFTUNG

SPA Living+ Europe

Anlagefokus: Investments in europaische Immobilien mit verschiedenen Wohnnutzungsformen mit Fokus Senior Living.

Anlagerendite /\ Leerstandsquote § Fremdfinanzierungsquote
14.59%! L1 0.49% 40.8%

Gewichtete Mietvertragslaufzeit TER s (GAV)

WAULT Uber das ganze Portfolio
E 14.26 Jahre und eine
Mietzinsgarantie von 24 Jahre

LN 2.119%2

Track Record ) Restlaufzeit der Fremdfinanzierung /\ﬂ Verzinsung der
Gesamtvermogen in CHF + - g FremdflnanZIeru ng
' xI=) 4.4 Jahre
€ 48.1 Mio. = 0.89%
Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 1 Nicht annualisiert: Kennzahl bezieht sich auf die Periode von Anfang Juni 2021 bis Ende Dezember 2021 22

2 Kennzahl annualisiert; beinhaltet einmalige Kosten im Zusammenhang mit der Lancierung der Anlagegruppe



Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe ) "Hm
WICHTIGE EREIGNISSE IM GESCHAFTSJAHR 2021 SWiss PRINE

AAAAAAAAAAAAAA

Sales & Acquisition Acquisition des Startportfolios von 5 Liegenschaften in Deutschland

Portfolio Management Steigerung des Immobilienvermogens um 4.9%

Investoren Anlagerendite von 14.59% in der Periode Juni — Dezember 2021

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 23



Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe

PORTFOLIODIVERSIFIKATION NACH NUTZUNGSARTEN & REGIONEN I

ANLAGESTIFTUNG

Aufteilung nach Geografiel in %

m Deutschland
Frankreich
Niederlande

= Belgien
Rest Europa

Aufteilung nach Investment-Strategiel in %

m Core / Core+

Projektentwicklung

Aufteilung nach Liegenschaftsstruktur® in %

m Betreiberimmobilien
Kommerzielle Nutzungsarten

Klassische Wohnimmobilien

..
(]
[
@
® Wohnen ® gemischt
kommerziell O Projekt

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022

1 Basierend auf Soll-Mietertragen 24



Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe ”’H”
OBJEKT- UND LAGEANALYSE IM PORTFOLIOKONTEXT! I PPTR

ANLAGESTIFTUNG

Marktmatrix Qualitatsprofil

Gut

i
= Vi ] 1V
'©
=
£
%E IX Vil Vi
e 3
Schlecht o Gut
Lagequalitit
Quadrant Anzahl Anteil Marktwert  Anteil
Objekte € Mio.
v 2 40% 25.5 55.8%
Y, 3 60% 20.2 44.2%

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 1 Bewertung durch Wiiest Partner am 31.12.2021 25



Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe ”
MIETZINSERTRAG NETTO SWIss PRIVE

ANLAGESTIFTUNG

(in CHF Mio.)
1.50 ~
+1.24
1.25 -
1.00 A
0.75 A
0.50 -
0.25 -
0.00
Bruttomiete exkl. Verkaufe Verénderungen Umbauten/ Fertigstellung Kéaufe 2020 Kéaufe 2021 Bruttomiete exkl.
Leerstéande Bestands-LGs Sanierungen Projekte Leerstéande
12.2020 12.2021

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 26



Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe
IMMOBILIENPORTFOLIO

|| L]

g————

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

50

45

40

35

30

25

20

15

10

(in CHF Mio.)

Fair Value
12.2020

Verkaufe

Bestand

Fertigstellung Projekte

Projekte

+45.72

Kaufe

Fair Value
12.2021

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022
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Geschaftsjahr 2021 - SPA Living+ Europe ”
NETTOVERMOGEN SWIss PRIVE

ANLAGESTIFTUNG

(in EUR Mio.)

30 ~
+3.1
+

- +24.6 0.5

h |
20 A
15 -
10 ~

5 -
Nettovermdgen Kapitalabrufe Riicknahme von Ansprichen Realisierter Erfolg Nicht realisierte Kapitalgewinne Nettovermdgen
12.2020 12.2021

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 28



Geschaftsjahr 2021 “
JAHRESBERICHT 2021 UND PRUFUNGSBESTATIGUNG SWIss PRIVE

ANLAGESTIFTUNG

PER 31. DEZEMBER 2021

JAHRESBERICHT

SWISS PRIME
ANLAGESTIFTUNG

SPA Immobilien Schweiz: SPA Immobilien Schweiz:
Hardaustrasse 19, Zlrich Alterszentrum Viktoria, Schanzlistrasse, Bern

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 29



e e . Yoo .-
™~ = T —— P Gi3h - X
e S —— = = o 5
S — R — e >
e
e S

2
oS

- :
AN T

ey -
oty k= 4
| e




Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse HH“I

TRAKTANDENLISTE SWISS PRINE

ANLAGESTIFTUNG

Genehmigung der Jahresrechnung 2021

Kenntnisnahme des Berichts der Revisionsstelle (KPMG AG)

Entlastung der Mitglieder des Stiftungsrats

Wahl der Mitglieder des Stiftungsrats fur ein weiteres Amtsjahr

Wiederwahl der Revisionsstelle (KPMG AG)

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 31



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H”

TRAKTANDUM 1-JAHRESRECHNUNG 2021 SWISS PRINE

AAAAAAAAAAAAAA

Der Stiftungsrat stellt den Antrag an die Anlegerversammlung, die Jahresrechnung und

den Jahresbericht 2021 zu genehmigen.

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 32



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H”

TRAKTANDUM 2 - BERICHT DER REVISIONSSTELLE SWISS PRINE

AAAAAAAAAAAAAA

Der Stiftungsrat stellt den Antrag an die Anlegerversammlung, den Bericht der

Revisionsstelle zur Kenntnis zu nehmen.

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 33



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H”

TRAKTANDUM 3 -ENTLASTUNG MITGLIEDER STIFTUNGSRAT S Bl

AAAAAAAAAAAAAA

Der Stiftungsrat stellt den Antrag an die Anlegerversammlung, den Mitgliedern des

Stiftungsrates Entlastung zu erteilen.

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 34



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H

TRAKTANDUM 4 - WAHL DER STIFTUNGSRATE FUR EIN AMTSJAHR L

SWISS PRIME

ANLAGESTIFTUNG

Traktandum 4.1: Wahl von Jérbme Baumann Traktandum 4.2: Wahl von Urs Bracher Traktandum 4.3: Wahl von Dr. Daniel Fassler
Jahrgang 1980 Jahrgang 1955 Jahrgang 1960
Rechtsanwalt Kellerhals Carrard, Partner Eidg. dipl. PK-Experte, Stiftungsberater Rechtsanwalt, Standerat

Traktandum 4.4: Wahl von Rolf Maurer Traktandum 4.5: Wahl von Martin Neff Traktandum 4.6: Wahl von Franz Rutzer
Jahrgang 1973 Jahrgang 1960 Jahrgang 1960
Portfoliomanager Berner Kantonalbank Chefékonom der Raiffeisen Schweiz Management Services

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 35



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H”

TRAKTANDUM 4 - WAHL DER STIFTUNGSRATE FUR EIN AMTSJAHR s il

AAAAAAAAAAAAAA

Der Stiftungsrat stellt den Antrag an die Anlegerversammlung, alle Stiftungsréate flr ein

weiteres Amtsjahr zu wahlen

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 36



Abstimmungen, Wahlen & Ergebnisse H‘H”

TRAKTANDUM 5 - WAHL DER REVISIONSSTELLE SWISS PRINE

AAAAAAAAAAAAAA

Der Stiftungsrat stellt den Antrag an die Anlegerversammlung, KPMG fur ein weiteres Jahr

als Revisionsstelle zu wahlen.

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 37






Auslc?]ick 2022 ””m
STARKUNG DER GOVERNANCE P

ANLAGESTIFTUNG

Stiftungsrat

(inkl. Delegierter des Stiftungsrates / Anlagekommission / Finanz- und Risikokomitee)

Leitung und Kontrolle Ubertragung Geschaftsfiihrung und
Vermdogensverwaltung Gber Geschéaftsfihrungs-
und Vermoégensverwaltungsvertrag

x Swiss Prime Site
Solutions
®

Aufsicht: OAK BV —

SWISS PRIME Ubernahme samtlicher
ANLAGESTIFTUNG ubertraf'gbalr.en Aufgaben der
Geschaftsfuhrung und
Vermoégensverwaltung, z.B.:

+ Fihrung und Bewirtschaftung Vermobgensverwaltung
des Immobilienportfolios

Steuerung und Uberwachung
Immobilientransaktionen

Revisionsstelle: KPMG Geschaéftsfihrung

Schatzungsexperten:
Wiuest Partner & PwC

Depotbank: ZKB

Anlagegruppe
SPA Immobilien Schweiz

Identifikation und Umsetzung
von Development &
Construction Projekten

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 39



Ausblick 2022 ”W”
SPA ANLAGEUNIVERSUM o

AAAAAAAAAAAAAA

= Gezielte Erweiterung des Portfolios = Aufbau des Portfolios mit erstklassigen Objekten

= Geplante Kapitalernéhung fir Q2-Q3/2022 = Portfoliowachstum auf € 100 Mio. per Ende 2022
= Auswirkungen Ukraine-Krieg / Inflation / = Kapitalzusagen jederzeit moglich
Lieferengpasse

Konsequente Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 40



Ausblick 2022 |
CO,-ABSENKUNGSPFAD FUR SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ T

ANLAGESTIFTUNG

= Baselline-Szenario: Ersatz von Ol- und Gasheizungen auf Fernwarme oder
Warmepumpe - Dammung Gebaudehille gemass MuKEn 2014

mmmm [+] Maximale Dammung nach Minergie
290 ]  28.1kgCOe/m? [*] g g

S~ [+] Maximaler Ausbau Photovoltaik (Dach & Fassade)

25.0 A — — 1.5°C Zielpfad 2035 / 2050 (CREEM Residential CH)

= = = [+] Umstellung auf 100% erneuerbares Stromprodukt & Biogas

N

L

o
1

18.3 kgCO,e/m?

=
N
o

13.0

9.0

THG-Emissionen [kgCO,e/m?]

5.0

1.0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
o - N [9¢] < Lo © N~ [e0} (o2} o i N (2] < 1o} O N~ (e} (o2} o - N ™ < o © N~ (<o} (o2} o
N N N N N N N N N N ™ ™ ™ ™ (a0} ™ (a2} (a2} ™ ™ < < < < < <t < < < < Lo
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o (=] o o o o o o o o o o (@]
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N

Kalenderjahre

Swiss Prime Anlagestiftung Anlegerversammlung 2022 a1



Ausblick 2022 H‘H”
NACHHALTIGKEIT AM FALLBEISPIEL RIVERSIDE ZUCHWIL ales Bl

ANLAGESTIFTUNG

Nachhaltigkeit durch ...

" Photovoltaik-Anlage (ZEV Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch)

" Heizung mit Aarewasser

= LED

" E-Mobilitat und Ladepunkte

® Car-Sharing Uber Areal-App

" Photovoltaik-Fassade im «Aarehuus»

" Energiemonitoring fur die einzelne Wohnung wie auch
Uber das gesamte Areal
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Ausblick 2022 R Hm”
NACHHALTIGKEIT AM FALLBEISPIEL ROUTE DE JUSSY, THONEX o

ANLAGESTIFTUNG

Nachhaltigkeit durch ...

" Genfer Standard «Sehr hohe Energieleistung»
" Photovoltaik-Panels

" Erdwarmesonden, die im Sommer gleichzeitig fur die
Kihlung verwendet werden

" Kontrollierte Versickerung des Regenwassers, was eine
Reduktion der Rohrdimensionen ermdglicht und die
Beeintrachtigung der naturlichen Wasserstromungen
reduziert.

" Begrtnung aller nicht begehbaren Dachflachen

" Hervorragende verkehrstechnische Anbindung an 6V
und Langsamverkehr

" |ntegration bestehendes Bauernhaus (Denkmalschutz)
und Umwandlung in Gemeinderaum und Kinderkrippe
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Ausblick 2022 - H‘H”
NACHHALTIGKEIT AM FALLBEISPIEL BUCHEGGSTRASSE, ZURICH o

ANLAGESTIFTUNG

Nachhaltigkeit durch...

Verdichtung durch bessere Ausnutzung des
Grundstlicks

i - : Nachhaltigkeit in der Planung und Ausfihrung
L ' hinsichtlich Baumaterialien (z.B. nachhaltiger Beton),
Energiequellen und Flexibilitdt (SNBS-Zertifizierung)

" Photovoltaik-Anlage

" Wohnungen im «Eco Living»-Stil mit flexiblen
Wohnungsgrundrissen

Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
Standard Construction durable Suisse

w N . i " Begrinung der Fassade zum Laubengang und
% Stand_ard Costruzione Sosten|b|le Swzz_era . N -
il b T Sustainable Construction Standard Switzerland V|e|S€ItIger In nen hOf m |t Gartenanlage
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Bekanntgabe der Abstimmungs- und Wahlresultate und Abschluss

BEKANNTGABE ABSTIMMUNGS- UND WAHLRESULTATE

AAAAAAAAAAAAAA

Genehmigung der Jahresrechnung 2021

Kenntnisnahme des Berichts der Revisionsstelle (KPMG AG)

Entlastung der Mitglieder des Stiftungsrats

Wahl der Mitglieder des Stiftungsrats fur ein weiteres Amtsjahr

Wiederwahl der Revisionsstelle (KPMG AG)

Angenommen

Angenommen

Angenommen

Angenommen

Angenommen
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Bekanntgabe der Abstimmungs- und Wahlresultate und Abschluss HH”'

6. ANLEGERVERSAMMLUNG DER SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG T

ANLAGESTIFTUNG

Traktanden
Alle Traktanden wurden behandelt

Anlegerversammlung 2022
Damit wird die diesjahrige ordentliche Anlegerversammiung
geschlossen

Prasentation
Die Prasentation ist ab dem 6. Mai 2022 auf der
SPA Website verfligbar

Protokoll
Das Protokoll ist ab dem 20. Mai 2022 einsehbar
Anfragen direkt an Raffaele Cannistra

fica o A BT

Alterszentrum Viktoria, Bern

Anlegerversammlung 2023
Die nachste Anlegerversammlung findet am Donnerstag, 4. Mai 2023 statt
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Abschluss
6. ANLEGERVERSAMMLUNG DER SWISS PRIME ANLAGESTIFTUNG SW./JIJHFI,%E

ANLAGESTIFTUNG

il

|

T

= Keynote Speech durch Tilla Theus

» Update-Referat zum «Leuenhof»
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DISCLAIMER SWISS PRINE

ANLAGESTIFTUNG

Dieses Dokument wurde von der Swiss Prime Anlagestiftung (nachfolgend «SPA») mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die SPA gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich
dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt jede Haftung fur Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind diejenigen
der SPA zum Zeitpunkt der Redaktion und koénnen sich jederzeit und ohne Mitteilung andern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprift. Das Dokument dient ausschliesslich
Informationszwecken und der Nutzung durch den Empfénger. Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Finanzdienstleistungen dar und
entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empfanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit
seinen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche und andere Konsequenzen zu priiffen. Massgebend fir die Zeichnung von Anspriichen ist ausschliesslich der geltende Prospekt
sowie die Statuten und Reglemente der SPA. Dieses Dokument darf ohne schriftliche Genehmigung der SPA weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich
nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbietet. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon
dirfen in die Vereinigten Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person (im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1933 in
dessen jeweils gultiger Fassung) abgegeben werden. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Bei Fremdwahrungen besteht zusatzlich
das Risiko, dass die Fremdwahrung gegeniber der Referenzwahrung des Anlegers an Wert verliert. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fur laufende und
zukinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben beriicksichtigen die bei der Ausgabe und der Ricknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann ausserdem nicht garantiert werden,
dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder tbertroffen wird. Emittent und Verwalter der SPA-Produkte ist die Swiss Prime Anlagestiftung, Olten. Depotbank ist die Notenstein Privatbank
AG, St. Gallen. Prospekt, Statuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kénnen bei der Swiss Prime Anlagestiftung kostenlos bezogen werden.
Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen sowie juristische Personen, die kollektive Anlagen derartiger Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der
Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA) beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich Gelder flr diese Einrichtungen anlegen, zugelassen. Die Total Expense Ratio (TER g
GAV) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kommissionen und Kosten, die laufend dem durchschnittichen Gesamtvermdgen belastet werden (Betriebsaufwand). Der Wert (ex ante) wird in einem
Prozentsatz des Gesamtvermdgens ausgedriickt und antizipiert den Durchschnitt der kommenden zwélf Monate bei gleich bleibenden Voraussetzungen.
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