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Immobilien: Die Immobilien werden mindestens einmal 

jährlich neu geschätzt.

Schätzungsexperten: Jones Lang LaSalle AG, Zürich;  

Ernst & Young AG, Basel

Schätzungsmethode: Die Immobilien werden nach der Dis-

counted-Cashflow-Methode bewertet. Dies ist ein Verfah-

ren, bei dem der heutige Immobilienwert aus zukünftigen 

Einnahmen und Ausgaben (Cashflows) berechnet wird, die 

auf einen bestimmten Bewertungsstichtag hin diskontiert 

werden. Der Diskontsatz wird dabei aufgrund der Lage, des 

THESAURIERUNG BZW. AUSSCHÜTTUNG DER ERTRÄGE

Gemäss Art. 8 des Reglements der Swiss Prime Anlagestif-

tung können die Reinerträge laufend reinvestiert (Thesaurie-

rung der Erträge) oder ausgeschüttet werden. Die Erträge 

werden zurzeit thesauriert. Der buchhalterische Vorgang der 

Thesaurierung findet jeweils per 31. Dezember statt. Der bis 

dahin aufgelaufene Ertrag wird dann jeweils dem Kapital-

wert zugeschlagen. Der Inventarwert bleibt ceteris paribus 

unverändert.

ANGABEN ZUR BEWERTUNG

Risikos und der Objektqualität für jede Immobilie einzeln 

festgelegt. Angefangene Bauten werden unter sinngemäs-

ser Anwendung von Art. 86 KKV FINMA zu Marktwerten 

bewertet.

Hypotheken: Variable Hypothekendarlehen werden zum 

Nominalwert, Hypotheken mit fester Laufzeit und festem 

Zinssatz werden ebenfalls zum Nominalwert bewertet.  

Hypotheken mit fester Laufzeit, welche im Rahmen einer  

Akquisition übernommen wurden, werden zum fortgeführ-

ten Marktwert bilanziert.

Verkehrswert und Diskontierungssätze 31.12.2017 31.12.2016

Liegenschaften

Verkehrswert CHF 1 434.7 Mio.1 CHF 1 083.0 Mio.

Diskontierungssätze

Durchschnittlicher Diskontierungssatz (real/nominal) 3.07%/3.57% 2.85%/3.35%

Bandbreite Diskontierungssatz (real) 1.70%–5.00% 1.80%–5.10%

Bandbreite Diskontierungssatz (nominal) 2.20%–5.50% 2.30%–5.60%

STEUERN

Mit Ausnahme der Grundstückgewinnsteuer und der Lie-

genschaftssteuern ist die Swiss Prime Anlagestiftung nicht 

steuerpflichtig. Die beiden, durch die Anlagestiftung gehal-

tenen Immobiliengesellschaften, unterliegen der Kapital- 

und Gewinnsteuer.

Die latenten Grundstückgewinnsteuern sowie die Handän-

derungssteuern werden jährlich, bei Bedarf auch unter-

jährig, ermittelt und bilanziert. Sie werden aufgrund von 

Marktwertveränderungen, veränderter Besitzesdauer sowie 

anderer relevanter Faktoren berechnet. Die Grundstückge-

winnsteuern wurden auf Basis einer minimalen Haltedauer 

von 5 Jahren berechnet.

1 Die Liegenschaft Martigny, Rue du Léman 24, wurde in Abweichung zum Prospekt der Anlagegruppe SPA Immobilien Schweiz zu Gestehungskosten bilanziert.  
 Diese Liegenschaft ist nicht in den Schätzungsberichten von Jones Lang LaSalle AG, Zürich, und Ernst & Young AG, Basel, enthalten.
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SACHEINLAGEN VON PENSIONSKASSEN

Keine

ANGABEN ÜBER DERIVATE

Keine

ABWEICHUNG ZU PROSPEKT SPA IMMOBILIEN SCHWEIZ

Die Liegenschaft Martigny, Rue du Léman 24, wurde zu Ge-

stehungskosten bilanziert. Diese Liegenschaft ist nicht in 

den Schätzungsberichten von Jones Lang LaSalle AG, Zü-

rich, und Ernst & Young AG, Basel, enthalten.

EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Zwischen dem Bilanzstichtag (31. Dezember 2017) und dem

27. März 2018 sind folgende Ereignisse eingetreten: 

Die Geschäftsführung der Swiss Prime Anlagestiftung hat 

sich entschieden, eine neue berufliche Herausforderung aus-

serhalb der Swiss Prime Site anzunehmen. Die daraus resul-

tierenden Vakanzen können durch die Swiss Prime Site voll-

umfänglich aufgefangen werden. Der ordentliche Gang der 

Geschäfte der Swiss Prime Anlagestiftung ist sichergestellt. 

Die Verträge zur Geschäftsführung und Vermögensverwal-

tung zwischen der Swiss Prime Anlagestiftung und der 

Swiss Prime Site konnten zu deutlich reduzierten Manage-

mentgebühren per 1. April 2018 mit einer Laufzeit bis Ende 

2020 verlängert werden.

Die Swiss Prime Site ist für die Verlängerung der von der 

Aufsichtsbehörde erteilten Zulassung als Vermögensver-

walterin der beruflichen Vorsorge nach Art. 48f Abs. 5 BVV 2  

besorgt.

RÜCKERSTATTUNGEN, VERTRIEBS- UND BETREUUNGS- 
ENTSCHÄDIGUNGEN

Die Anlagestiftung hat im Geschäftsjahr 2017 keine Rück-

erstattungen erbracht bzw. erhalten. Die Anlagestiftung ent-

richtet Gebühren gemäss Aufstellung «Angaben über die 

Vergütungssätze» auf Seite 39. Es werden keine separaten 

Vertriebs- und Betreuungsentschädigungen ausbezahlt.

IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN DER ANLAGESTIFTUNG

HFS Mountain GmbH, Zug; HFS Lake GmbH, Zug

Das Stammkapital der Immobiliengesellschaften gehört zu  

100% der Swiss Prime Anlagestiftung, SPA Immobilien 

Schweiz.

 
 
Nr.

 
 
Anlage gruppe

 
Bezeichnung  
der Anlage

 
 
Valor

 
 
Einheit

 
Stück/ 
Nominal

Nettover mögen  
der Anlage- 
gruppe

Position in % 
des Netto- 
vermögens

 
 
Anforderung

 
 
Begründung der Anlage

1 SPA Immobilien 
Schweiz

Parking AG 
Solothurn

217 444 CHF 200 000.00 1 056 371 197.00 0.019% Gemäss Anlagerichtlinien sind An- 
lagen in Aktien, die nicht an einer 
Börse oder einem anderen geregelten, 
dem Publikum offenstehenden Markt 
gehandelt werden, nicht zugelassen.

Pflichtkauf aufgrund einer Verfügung der  
Stadt Solothurn. Beim Erwerb von Liegen- 
schaften in der autofreien Altstadt Solo-
thurn ist der Käufer verpflichtet, Aktien der 
Parking AG Solothurn zu kaufen. Die Höhe 
der Be teiligung ist abhängig vom Park-
platzbedarf der jeweiligen Liegenschaft.

2 SPA Immobilien 
Schweiz

HFS Mountain 
GmbH

n/a CHF 20 000.00 1 056 371 197.00 6.641% Gemäss Anlagerichtlinien sind An- 
lagen in Aktien, die nicht an einer 
Börse oder einem anderen geregelten, 
dem Publikum offenstehenden Markt 
gehandelt werden, nicht zugelassen.

Stammkapital der GmbH ist zu 100% im  
Eigentum der Swiss Prime Anlagestiftung  
und wird zu 100% durch diese kontrolliert. 
Einziger Zweck der Gesellschaft ist das 
Halten der Immobilie (siehe auch Seite 40).

3 SPA Immobilien 
Schweiz

HFS Lake 
GmbH

n/a CHF 20 000.00 1 056 371 197.00 3.049% Gemäss Anlagerichtlinien sind An- 
lagen in Aktien, die nicht an einer 
Börse oder einem anderen geregelten, 
dem Publikum offenstehenden Markt 
gehandelt werden, nicht zugelassen.

Stammkapital der GmbH ist zu 100% im  
Eigentum der Swiss Prime Anlagestiftung  
und wird zu 100% durch diese kontrolliert. 
Einziger Zweck der Gesellschaft ist das 
Halten der Immobilie (siehe auch Seite 40).

BEGRÜNDUNGEN ZU ABWEICHUNGEN ZU DEN ANLAGERICHTLINIEN

Gestützt auf Art. 1 Abs. 5 der Anlagerichtlinien bewilligte Abweichungen von den Anlagerichtlinien per 31. Dezember 2017
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31.12.2017

in CHF

31.12.2017
in % des 

Anlagevermögens

 
31.12.2016

in CHF

31.12.2016
in % des 

Anlagevermögens

Liquidationssteuern 24 897 769.00 1.74 2 600 575.00 0.24

31.12.2017 31.12.2016 5

Mietausfallquote 5.99% 1 7.09% 1

Fremdfinanzierungsquote 24.13% 3.55%

Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 75.77% 78.88%

Betriebsaufwandquote TERISA (GAV) 0.48% 0.61% 2

Betriebsaufwandquote TERISA (NAV) 0.56% 0.78% 2

Eigenkapitalrendite (ROE) 3.23% 3.74% 3

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 2.84% 3.12% 3

Ausschüttungsrendite n/a n/a

Ausschüttungsquote n/a n/a

Anlagerendite 3.23% 3.74% 3

Fremdkapitalquote 26.79% 4.66%

Restlaufzeit Fremdfinanzierungen 2.21 Jahre 2.78 Jahre

Verzinsung Fremdfinanzierungen 0.83% 1.34%

Volatilität 4 0.00% 0.00% 2

RÜCKSTELLUNGEN

KENNZAHLEN

1 Davon entfällt auf Zuchwil, Allmendweg 8, «Riverside Business Park», 2.72% (Vorjahr 3.36%) 
2 Kennzahlen annualisiert 
3 Berechnung für 460 Tage (28.09.2015–31.12.2016) 
4 Berechnung erfolgt auf Basis des monatlichen Net Asset Value 
5 Das erste Geschäftsjahr umfasst die Zeitspanne vom 28.09.2015–31.12.2016

Die Risikokennzahlen gemäss der Weisung der Aufsichtsbehörde werden auf der Website der Swiss Prime Anlagestiftung 

(www.swiss-prime-anlagestiftung.ch) publiziert.
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ANGABEN ÜBER DIE VERGÜTUNGSSÄTZE

VERWALTUNGSAUFWAND

GESAMTBETRAG DER VERTRAGLICHEN ZAHLUNGSVERPFLICHTUNGEN NACH DEM BILANZSTICHTAG FÜR GRUNDSTÜCKKÄUFE 
SOWIE BAUAUFTRÄGE UND INVESTITIONEN IN LIEGENSCHAFTEN

EVENTUALVERBINDLICHKEITEN

2017
Effektiv

2017
Maximal

2015/2016
Effektiv

2015/2016
Maximal

Jährliche Management Fee auf Basis des Gesamtvermögens 
zu Beginn jeden Quartals

0.40% 0.40% 0.40% 0.40%

Baukommission auf Basis der Gesamtbaukosten netto 2.00% 2.00% 2.00% 2.00%

Kaufkommission auf Basis des Kaufpreises netto 1.50% 1.50% 1.50% 1.50%

Verkaufskommission auf Basis des Verkaufspreises netto 1.50% 1.50% 1.50% 1.50%

Liegenschaften- bzw. Objektverwaltung auf Basis der 
jährlichen IST-Mieteinnahmen (inkl. Baurechtszinseinnahmen)

3.08% 5.00% 3.77% 5.00%

Ausgabekommission auf Basis des Nettoinventarwerts 0.80% 1.00% 0.80% 1.00%

Rücknahmekommission auf Basis des Nettoinventarwerts 0.80% 1.00% 0.80% 1.00%

Depotbankgebühr auf Basis des monatlichen Nettovermögens 0.015%–0.030% 0.03% 0.03% 0.03%

in 1 000 CHF 2017 2015/2016

Geschäftsführungshonorar CHF 5 478.7 3 925.6

Schätzungs- und Revisionsaufwand CHF 242.7 229.1

Übriger Verwaltungsaufwand CHF 358.7 278.7

31.12.2017 31.12.2016

Grundstückkäufe CHF 23.0 Mio. 11.5 Mio.

Bauaufträge und Investitionen in Liegenschaften CHF 93.9 Mio. 22.0 Mio.

31.12.2017 31.12.2016

Keine CHF 0.0 Mio.   0.0 Mio.  

Zuzüglich einer allfälligen Mehrwertsteuer
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Das Geschäftsführungshonorar setzt sich aus der Entschädigung an den Stiftungsrat, der Management Fee an die Swiss 

Prime Site Management AG und der Management Fee an die Depotbank zusammen. Unter Übriger Verwaltungsaufwand 

sind Kosten für Berichterstattung, Anlegerversammlung, Rechtsberatungen, Jahresbeitrag an die KGAST, Aufsichtsab ga ben 

und sonstige Verwaltungsaufwendungen verbucht.



KÄUFE IM GESCHÄFTSJAHR 2017

Ort, Adresse Erwerbsdatum
Verkehrswert in CHF 

31.12.2017

Wohnbauten

Crans-Montana, Route des Cheminots (gehalten durch HFS Mountain GmbH) 05.07.2017 182 450 000

Glion, Route de Glion 111 (gehalten durch HFS Lake GmbH) 05.07.2017 95 830 000

Manno, Via Norello 17a 01.10.2017 13 540 000

Gemischte Liegenschaften

Liestal, Gestadeckplatz 6 01.12.2017 6 520 000

Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten

Ascona, Via Prà di Vizi 6, 8 17.07.2017 4 430 000

Liestal, Rosenstrasse 1, 3 01.12.2017 10 500 000

Martigny, Rue du Léman 24 01.12.2017 8 605 000

Total 321 875 000

VERKÄUFE IM GESCHÄFTSJAHR 2017

Ort, Adresse Verkaufsdatum
Verkehrswert in CHF 

31.12.2017

Keine
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MIETZINSEINNAHMEN PRO MIETER GRÖSSER ALS 5%

FÄLLIGKEIT DER MIETVERHÄLTNISSE

Mieter Ort der Liegenschaft
Anteil in % der 

Mietzinseinnahmen

Sommet Education Sàrl Montreux, Crans-Montana 23.71

Credit Suisse AG Zürich 18.75

Tertianum AG Diverse 10.05

> 10 Jahre

> 9 Jahre

> 8 Jahre

> 7 Jahre

> 6 Jahre

> 5 Jahre

> 4 Jahre

> 3 Jahre

> 2 Jahre

> 1 Jahre

> 0 Jahre

35.37% 

4.95% 

0.13%

0.21%

0.00%

1.60%

6.93%

7.61%

2.56%

1.28%

38.46%* 

in % des Nettomietertrages per 31.12.2017

* Inkl. Wohnungs- und Parkplatzmietverträge
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Adresse

Bellinzona, Via San Gottardo 99 – 99b

Court, Rue du Temple 1, 3

Écublens, Chemin des Crêts 28, Chemin des Vignes

Écublens, Chemin des Vignes 21

Fontainemelon, Allée des Marronniers 1

Heimenschwand, Schibistei 4

Martigny, Avenue du Grand-Saint-Bernard 15

Saxon, Route de Léman 29a

Winterthur, Wülflingerstrasse 193

GESCHÄFTE MIT NAHESTEHENDEN

Swiss Prime Site Management AG

Zwischen der Swiss Prime Anlagestiftung und der zur Swiss Prime Site gehörenden Swiss Prime Site Management AG 

wurden ein Vermögensverwaltungs- und ein Geschäftsführungsvertrag zu marktüblichen Konditionen abgeschlossen. Dazu 

wird auf die Aufstellung über die Vergütungssätze auf Seite 39 verwiesen.

Wincasa AG

Zwischen der zur Swiss Prime Site gehörenden Wincasa AG und der Swiss Prime Anlagestiftung wurde ein Verwaltungs-

vertrag zu marktüblichen Konditionen abgeschlossen. Dazu wird auf die Aufstellung über die Vergütungssätze auf Seite 39 

verwiesen.

Tertianum AG

Mit der zur Swiss Prime Site gehörenden Tertianum AG wurden bei den nachfolgenden Liegenschaften Mietver träge zu 

markt üblichen Konditionen abgeschlossen. Der Mietertrag im Geschäftsjahr 2017 betrug total CHF 4.8 Mio. (Vorjahr CHF 

3.1 Mio.).
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HYPOTHEKEN

Die Zinssätze bei den Festhypotheken und Festvorschüssen sind jeweils während der ganzen Laufzeit fix.

Laufzeit Zinssatz
Bestand in CHF  

31.12.2016 Aufnahme Rückzahlung
Bestand in CHF  

31.12.2017

30.12.2016 – 08.02.2017 0.650% 6 000 000.00 0.00 –6 000 000.00 0.00

30.11.2016 – 03.03.2017 0.650% 10 000 000.00 0.00 –10 000 000.00 0.00

08.02.2017 – 08.03.2017 0.650% 0.00 3 500 000.00 –3 500 000.00 0.00

03.03.2017 – 05.04.2017 0.650% 0.00 10 000 000.00 –10 000 000.00 0.00

31.03.2017 – 05.04.2017 0.650% 0.00 1 500 000.00 –1 500 000.00 0.00

08.03.2017 – 10.04.2017 0.650% 0.00 2 000 000.00 –2 000 000.00 0.00

05.04.2017 – 03.05.2017 0.650% 0.00 11 500 000.00 –11 500 000.00 0.00

10.04.2017 – 10.05.2017 0.650% 0.00 1 000 000.00 –1 000 000.00 0.00

28.04.2017 – 10.05.2017 0.650% 0.00 5 000 000.00 –5 000 000.00 0.00

03.05.2017 – 05.06.2017 0.650% 0.00 11 500 000.00 –11 500 000.00 0.00

10.05.2017 – 08.06.2017 0.650% 0.00 4 000 000.00 –4 000 000.00 0.00

05.06.2017 – 05.07.2017 0.650% 0.00 11 500 000.00 –11 500 000.00 0.00

06.06.2017 – 05.07.2017 0.650% 0.00 3 500 000.00 –3 500 000.00 0.00

08.06.2017 – 10.07.2017 0.650% 0.00 4 000 000.00 –4 000 000.00 0.00

30.06.2017 – 10.07.2017 0.650% 0.00 2 000 000.00 –2 000 000.00 0.00

01.03.2016 – 31.07.2017 1.310% 1 274 000.00 0.00 –1 274 000.00 0.00

05.07.2017 – 31.07.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

05.07.2017 – 31.07.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

04.07.2017 – 15.08.2017 0.650% 0.00 6 000 000.00 –6 000 000.00 0.00

05.07.2017 – 15.08.2017 0.650% 0.00 34 000 000.00 –34 000 000.00 0.00

10.07.2017 – 15.08.2017 0.650% 0.00 4 500 000.00 –4 500 000.00 0.00

21.07.2017 – 15.08.2017 0.650% 0.00 2 500 000.00 –2 500 000.00 0.00

31.07.2017 – 15.08.2017 0.650% 0.00 9 000 000.00 –9 000 000.00 0.00

31.07.2017 – 31.08.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

31.07.2017 – 31.08.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

15.08.2017 – 08.09.2017 0.650% 0.00 26 000 000.00 –26 000 000.00 0.00

31.08.2017 – 29.09.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

31.08.2017 – 29.09.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

08.09.2017 – 10.10.2017 0.650% 0.00 29 000 000.00 –29 000 000.00 0.00

26.09.2017 – 10.10.2017 0.650% 0.00 13 100 000.00 –13 100 000.00 0.00

29.09.2017 – 10.10.2017 0.650% 0.00 6 500 000.00 –6 500 000.00 0.00

12.11.2015 – 19.10.2017 1.990% 155 000.00 0.00 –155 000.00 0.00

29.09.2017 – 31.10.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

29.09.2017 – 31.10.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

10.10.2017 – 09.11.2017 0.650% 0.00 25 000 000.00 –25 000 000.00 0.00

13.10.2017 – 09.11.2017 0.650% 0.00 1 000 000.00 –1 000 000.00 0.00

25.10.2017 – 09.11.2017 0.650% 0.00 4 000 000.00 –4 000 000.00 0.00

31.10.2017 – 30.11.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

31.10.2017 – 30.11.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

05.07.2017 – 06.12.2017 0.375% 0.00 100 000 000.00 –100 000 000.00 0.00

15.08.2017 – 06.12.2017 0.560% 0.00 30 000 000.00 –30 000 000.00 0.00

10.10.2017 – 06.12.2017 0.560% 0.00 20 000 000.00 –20 000 000.00 0.00

09.11.2017 – 08.12.2017 0.650% 0.00 27 000 000.00 –27 000 000.00 0.00

29.11.2017 – 08.12.2017 0.650% 0.00 8 300 000.00 –8 300 000.00 0.00

30.11.2017 – 08.12.2017 0.650% 0.00 11 500 000.00 –11 500 000.00 0.00

30.11.2017 – 08.12.2017 0.650% 0.00 6 000 000.00 –6 000 000.00 0.00
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Laufzeit Zinssatz
Bestand in CHF  

31.12.2016 Aufnahme Rückzahlung
Bestand in CHF  

31.12.2017

30.11.2017 – 29.12.2017 0.750% 0.00 34 092 047.67 –34 092 047.67 0.00

30.11.2017 – 29.12.2017 0.750% 0.00 26 074 200.65 –26 074 200.65 0.00

08.12.2017 – 10.01.2018 0.650% 0.00 52 500 000.00 0.00 52 500 000.00

22.12.2017 – 10.01.2018 0.650% 0.00 4 000 000.00 0.00 4 000 000.00

29.12.2017 – 10.01.2018 0.650% 0.00 2 000 000.00 0.00 2 000 000.00

01.03.2016 – 19.01.2018 2.250% 2 975 000.00 0.00 –105 000.00 2 870 000.00

29.12.2017 – 31.01.2018 0.750% 0.00 34 092 047.67 0.00 34 092 047.67

29.12.2017 – 31.01.2018 0.750% 0.00 26 074 200.65 0.00 26 074 200.65

06.12.2017 – 07.02.2018 0.580% 0.00 50 000 000.00 0.00 50 000 000.00

06.12.2017 – 07.02.2018 0.375% 0.00 100 000 000.00 0.00 100 000 000.00

12.11.2015 – 23.03.2018 2.820% 420 000.00 0.00 –40 000.00 380 000.00

26.02.2016 – 31.08.2018 1.250% 231 250.00 0.00 –15 000.00 216 250.00

12.11.2015 – 21.03.2019 1.600% 235 000.00 0.00 –5 000.00 230 000.00

03.03.2016 – 31.08.2019 1.750% 520 000.00 0.00 0.00 520 000.00

12.11.2015 – 23.03.2020 1.820% 240 000.00 0.00 –5 000.00 235 000.00

12.11.2015 – 22.03.2021 2.010% 240 000.00 0.00 –5 000.00 235 000.00

12.11.2015 – 21.03.2022 2.190% 290 000.00 0.00 –5 000.00 285 000.00

01.03.2016 – 03.02.2023 1.760% 14 437 500.00 0.00 –450 000.00 13 987 500.00

12.11.2015 – 21.03.2023 2.350% 290 000.00 0.00 –5 000.00 285 000.00

12.11.2015 – 21.03.2024 2.480% 290 000.00 0.00 –5 000.00 285 000.00

05.07.2017 – 31.12.2029 2.024% 0.00 15 021 380.35 –236 380.35 14 785 000.00

05.07.2017 – 31.12.2029 1.708% 0.00 40 540 717.33 –640 717.33 39 900 000.00

Total 37 597 750.00 1 119 625 835.92 –814 343 587.60 342 879 998.321

1 Die hier angegebenen Werte entsprechen den Nominalwerten der Hypotheken. In der Vermögensrechnung werden die im Rahmen einer Akquisition übernommenen Hypotheken  
 zum Marktwert ausgewiesen.
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FÄLLIGKEIT DER FINANZVERBINDLICHKEITEN

> 10 Jahre

9 – 10 Jahre

8 – 9 Jahre

7 – 8 Jahre

6 – 7 Jahre

5 – 6 Jahre

4 – 5 Jahre

3 – 4 Jahre

2 – 3 Jahre

1 – 2 Jahre

< 1 Jahr

Restlaufzeiten in CHF in %

< 1 Jahr 272 132 498.32 79.37

1 – 2 Jahre 750 000.00 0.22

2 – 3 Jahre 235 000.00 0.07

3 – 4 Jahre 235 000.00 0.07

4 – 5 Jahre 285 000.00 0.08

5 – 6 Jahre 14 272 500.00 4.16

6 – 7 Jahre 285 000.00 0.08

7 – 8 Jahre 0.00 0.00

8 – 9 Jahre 0.00 0.00

9 – 10 Jahre 0.00 0.00

> 10 Jahre 54 685 000.00 15.95

Total 342 879 998.321 100.00

15.95%

0.00%

0.00%

0.00%

0.08%

0.08%

0.07%

0.07%

0.22%

79.37%

4.16%

1 Die hier angegebenen Werte entsprechen den Nominalwerten der Hypotheken. In der Vermögensrechnung werden die im Rahmen einer Akquisition übernommenen Hypotheken  
 zum Marktwert ausgewiesen.
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IMPRESSUM

Dieser Geschäftsbericht erscheint auch in französischer Sprache.
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Disclaimer

Dieses Dokument wurde von der Swiss Prime Anlagestiftung (nachfolgend SPA) mit grösster Sorgfalt und nach bestem  

Wissen und Gewissen erstellt. Die SPA gibt jedoch keine Gewähr hinsichtlich Inhalt und Vollständigkeit und lehnt jede 

Haftung für Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument geäusserten 

Meinungen sind diejenigen der SPA zum Zeitpunkt der Redaktion und können sich jederzeit und ohne Mitteilung ändern. 

Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprüft. Das Dokument dient ausschliesslich Informationszwecken und der 

Nutzung durch den Empfänger. Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstru-

menten oder Finanzdienstleistungen dar und entbindet den Empfänger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere 

ist dem Empfänger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf die Vereinbarkeit mit 

seinen eigenen Verhältnissen auf juristische, regulatorische, steuerliche und andere Konsequenzen zu prüfen. Massgebend 

für die Zeichnung von Ansprüchen sind ausschliesslich der geltende Prospekt sowie die Statuten und Reglemente der SPA. 

Dieses Dokument darf ohne schriftliche Genehmigung der SPA weder auszugsweise noch vollständig vervielfältigt werden. 

Es richtet sich ausdrücklich nicht an Personen, deren Nationalität oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen auf-

grund der geltenden Gesetzgebung verbietet. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon dürfen in die Vereinigten 

Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person (im Sinne von 

Regulation S des US Securities Act von 1933 in dessen jeweils gültiger Fassung) abgegeben werden. Mit jeder Anlage sind 

Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen, verbunden. Bei Fremdwährungen besteht zusätzlich 

das Risiko, dass die Fremdwährung gegenüber der Referenzwährung des Anlegers an Wert verliert. Historische Rendite-

angaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie für laufende und zukünftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben 

berücksichtigen die bei der Ausgabe und der Rücknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann ausserdem 

nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindex erreicht oder übertroffen wird. Emittent und Verwalter 

der SPA-Produkte ist die Swiss Prime Anlagestiftung, Olten. Depotbank ist die Zürcher Kantonalbank. Prospekt, Statuten, 

Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets können bei der Swiss Prime 

Anlagestiftung kostenlos bezogen werden. Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsor-

geeinrichtungen sowie juristische Personen, die kollektive Anlagen derartiger Vorsorgeeinrichtungen verwalten, von der 

Eidgenössischen Finanzmarktaufsicht (FINMA) beaufsichtigt werden und bei der Anlagestiftung ausschliesslich Gelder für 

diese Einrichtungen anlegen, zugelassen. Die Total Expense Ratio (TERISA GAV) bezeichnet die Gesamtheit derjenigen Kom-

missionen und Kosten, die laufend dem durchschnittlichen Gesamtvermögen belastet werden (Betriebsaufwand). Der Wert 

(ex ante) wird in einem Prozentsatz des Gesamtvermögens ausgedrückt und antizipiert den Durchschnitt der kommenden 

zwölf Monate bei gleichbleibenden Voraussetzungen. 
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